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Informe aclaratorio de las modificaciones introducidas en el Programa de
Actuacion Integrada del Sector Pontazgo de Benicassim.

Expediente: 1473/2018

El pasado 20 de marzo de 2023 fue presentado nuevamente Programa de Actuacién Integrada del
Sector Pontazgo de Benicassim. A modo resumen se adjunta histérico de tramitacion en Anexo 1.

El presente informe tiene por objeto aclarar dichos cambios y modificaciones que se introducen en el
PAI respecto a la anterior presentacion.

Las modificaciones son motivadas principalmente por dos aspectos:

1. Adecuacion del proyecto de urbanizacién a las apreciaciones reflejadas en los informes
municipales emitidos, para lo que se adjunta en Anexo n2 2 informe explicativo emitido por
Vielca Ingenieros, empresa de ingenieria redactora de la documentacién técnica del
Programa.

2. Modificaciones que afectan a parametros econdémicos recogidos en la Proposicion Juridico-
Econdmica del Programa y que vienen sobrevenidas por la actualizacién de la documentacidn
desde las primeras presentaciones del PAI, que segun se muestra en el histdrico es de 2018.

3. Modificaciones en planta viaria y ordenanzas Plan Parcial. Como resultado de las consultas
e interaccidn con los técnicos municipales se ha modificado la planta viaria para adaptar las
plazas de aparcamiento en numero y dimensiones acorde a las exigencias legales y
municipales.

A continuacidn, se recogen estas modificaciones de parametros econémicos.
Modificacion de la Memoria de Viabilidad econémica.
En dicho documento se han actualizado los siguientes conceptos:

- Presupuesto de las Obras de Urbanizacién. Debido al tiempo transcurrido desde la
presentacion inicial, y tal y como recoge el propio Proyecto de Urbanizacion, se ha procedido
a la actualizacién de los precios del presupuesto, utilizando la Base de Precios del Instituto
Valenciano de la Edificacién, IVE, como fue requisito municipal para la elaboracién del
Proyecto de Urbanizacidn.

- Precio de Construccion de la edificacion. Dicho pardmetro se utiliza para la obtencion por el
Método Residual del valor del suelo. Dichos precios han sido actualizados al igual que los del
Proyecto de Urbanizacidn, acorde a los precios de IVE.

- Valor de la Tasa de Descuento. Como consecuencia del tiempo transcurrido se ha procedido
a actualizar dicho valor motivado por la actualizacién de la Tasa libre de riesgo y el valor de Ia
Prima de riesgo, datos obtenidos a través de los ultimos datos de IPC y de la rentabilidad de
los bonos del Tesoro.

- Valor del suelo en situacion origen y valor de venta del producto final (valor de venta de las
futuras viviendas). Para la actualizacién de este concepto se ha solicitado de nuevo informe
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de tasacidn el cual ha sido certificado por Luis Pedro Junquera Hernandez, arquitecto de la
Mercantil ARCO VALORACIONES SA, inscrita en el Banco de Espaiia con el n24416 y fecha 15
de Julio de 1992.

Por el mismo se certifica que la obtencidn de los valores de repercusion del suelo a origen y
la repercusiéon del suelo en la propuesta final, del terreno afectado por el Plan Parcial del
Sector el Pontazgo de Benicassim (Castellén), solicitado por AVANZA URBANA SIGLO XXI SL,
para su empleo en la Memoria de Viabilidad Econdmica del PAI, conforme al articulo 1.a) del
Anexo Xl de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, que modifica la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP), se ha
realizado mediante Estudios de Mercado de testigos libres y homogeneizados en base a

sus caracteristicas y situacidon, cumpliendo las disposiciones reglamentarias contenidas en
la Orden del Ministerio de Economia ECO/805/2003 de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracién de bienes y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

El resultado de dicha actualizacidn resulta en una modificacidn de todos los valores analizados
por la tasacidn, motivado por la adaptacién del mercado a la situacién actual en el tiempo
transcurrido entre el anterior analisis 2018 y el presente 2023.

Consecuencia de la actualizacion de dichos valores en la Memoria de Viabilidad Econdmica se han
modificado aspectos de la proposicidn Juridico-Econdmica.

Modificacion de la Proposicion Juridico Econémica

- Cargas de programa. Dado que el proyecto de urbanizacién ha sido actualizado, reflejando el
incremento de precios en la actualidad, las cargas de urbanizacién también se han
incrementado.

- Modificacién del valor del Suelo. El nuevo valor del suelo ha sido actualizado conforme el
resultado del Método Residual reflejado en la Memoria de viabilidad. Este valor se reduce
respecto a las anteriores presentaciones motivado por el fuerte incremento de los costes,
tanto de urbanizacidn como de construccién, que no se han visto proporcionalmente
reflejados por el incremento de precios de venta de las viviendas terminadas, como refleja el
estudio de mercado, y en consecuencia el valor del suelo ha disminuido.

- Modificacién del coeficiente de canje. Derivado del anterior ajuste en el precio del suelo, para
el pago en especie, es decir, en suelo, dado que su valor es mds contenido, el porcentaje de
suelo para aquellos propietarios que decidan el pago en especie, se ha elevado
consecuentemente.

- lgualmente, la cantidad de suelo necesaria para recibir una parcela minima en las distintas
tipologias edificatorias también se ha incrementado.

En resumen, se han modificado todas las magnitudes econémicas del Programa comparativamente
de la presentacién en 2018 con la actualidad 2023, siendo el actual Programa de Actuacidn Integrada,
presentado en marzo de 2023, el que deba ser evaluado y expuesto al publico si procede.
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Modificaciones en planta viaria y ordenanzas Plan Parcial.

Se ha procedido a incorporar un determinado n? de plazas de aparcamiento para cumplir con las
establecidas en el PP aprobado en 2008 e incrementadas con las plazas legalmente necesarias por
incremento del nimero de habitantes en el sector, a su vez motivado por la modificacién n2 2 del Plan
Parcial y su adaptacién al Pativel. En concreto, las plazas necesarias establecidas por el Plan Parcial
original aprobado ascendian a 492, que se incrementan con 21 plazas adicionales en via publica,
resultando un total de plazas en via publica de 513 plazas de aparcamiento.

Por otra parte, ha sido requerido modificar la ordenanza en lo relativo a las Condiciones de la Parcela
y Edificacion, para no exceptuar los bloques junto a la via ferroviaria de la obligacidon de cumplir con
la garantia de minimizar las incidencias negativas en las vistas hacia la playa de las parcelas. En
concreto se ha modificado el Articulo 13, epigrafe j.

Aspectos no modificados en la presentacién actual del Programa.

Debido al estado de la tramitacién urbanistica, pendiente de emision de informes sectoriales tras la
informacién publica de la documentacion integrante del Programa de Actuacion Integrada, sera
necesario actualizar los pardmetros econdmicos, si estos resultan afectados por dichos informes, asi
como previo a la aprobacién definitiva del PAI, deberd actualizarse el Proyecto de Urbanizacion a la
normativa vigente que por el tiempo transcurrido haya sido modificada.

Avanza Urbana Siglo XXI, S.L.

5 de abril de 2023
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ANEXO 1

Historial de tramitacion.



Historial
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Exp: 1473/2018. Sector Pontazgo, Benicassim (Castellon)

Fecha Descripcion

06/02/18 Presentacion DIE y borrador de Programa.

01/08/18 Admision a tramite, con mencion expresa de afeccion Pativel

30/10/18 Consulta a Pativel acerca afeccion.

30/01/19 Informe Conselleria Patvel

03/06/19 Visita al Activo. Fotografias en la Carpeta.

14/05/19 Constitucion AlU

08/07/19 Subrogacién de la AlU en el expediente iniciado por BC de inicio del PAI del Sector Pontazgo

22/07/19 Presentacion 12 de Programa Actuacion Integrada Pontazgo en Ayuntamiento de Benicassim

23/10119 Reunién de equipo de Avanza Urbana (Alfredo Fluixa y Alberto Gonzalez) con Concejal (Carlos Diaz), Técnico Juridico
de Urbanismo (lvan Cherma) y Miguel Alvarez (Arquitecto Municipal) para tratar los avances de cara a informar y
exponer al publico la Alternativa. La conclusion manifestada es que nos remitiran informes municipales para subsanacion
previamente a la informacién publica, DEBIENDO PRESENTAR MODIFICCION PLAN PARCIAL POR AFECCION DEL
PATIVEL

31/10119 Reunién de Alberto Gonzalez (AU) con José Formenti (Ingeneiro de Caminos Municipal) acerca de las principales
modificaciones en el Proyecto de urbanizacion. Entre otras, reubicacion de Depoésito de Agua Potable, viario sobre
encauzamientos, obras de conexidn con el entorno en las inmediaciones del Pontazgo, obras de adecuacion del
encauzamiento con lo preexistente.

2511119 RECEPCION INFORME DE INFRAESTRUCTURAS, JOSE FORMENTI.

25/02/20 Reunién Con Miguel Alvarez, lvan Cherma y 3Urbanismo, ACERCA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE
PLAN PARCIAL POR AFECCION PATIVEL, MODIFICACION ALTURAS Y UBICACION DE EQUIPAMIENTOS DE
INFRAESTRUCTURAS, DEPOSITO AGUA POTABLE.

05/03/20 Presentacion consulta acerca de modo de tramitacion de la EATE, ordinaria y simplificada, POR LA MODIFICACION
PROPUESTA

09/03/20 Respuesta del Servicio Territorial de Urbanismo

15/04/20 Presentacion DIE, Borrador MMPP, Borrador de Programa.

05/05/20 Informe arquitecto acerca presentacion de MM PP, solicitando ampliacion documentacion.

26/05/20 Presentacion adenda con cambios.

10/06/20 Sometimiento a consultas del borrador del plan y el documento inicialestratégico relatvo al Programa de Actuacion
Integrada del Sector Pontazgo delPGOU de Benicéssim.

29/10/20 Aprobacion DIE de la MMPP, Aprobacién Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica

5102/2021y Publicar en el DOGV la resolucion del Informe Ambiental Territorial Estratégica, emitido por Decreto de Alcaldia n®
05/03/2021 3603/20 de 29 de octubre

31/05/21 Presentacion 22 del PAI junto con Version final de MMPP n° 2.

09/12/21 Emision de informes municipales parciales.

04/04/22 Presentacion 32 del PAI junto con Version final de MMPP n° 2 y solicitud de Exposicion al publico para recabar informes
sectoriales, compaiiias suministradoras y concesionarias de Servicios piiblicos.

11/10/22 Informe n° 1 del Inspector Técnico Responsable de Medio Ambiente y Sostenibilidad

20/03/23 Presentacion 42 del PAI junto con Version Final de MMPP n°2, incluyendo subsanacion del Proyecto de Urbanizacion
adaptado a los informes municipales de Ingeniero de Caminos, Técnico Medio Ambiente, Arquitecto, Ingeniera Técnica
Industrial e Ingeniera Técnico en Topografia, adaptacion plica a actualizacion de Estudio Mercado Tasadora y precios
IVE.

28/03/23 Emision de informe del Arquitecto, solicitando aclaraciones acerca de la Ulima presentacion del PAI.

06/04/23 Presentacion de Informe justificativo de las modificaciones introducidas en la versidn del PAI 2023.
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ANEXO 2.

Informe Explicativo modificaciones introducidas en Proyecto de Urbanizacidn, redactado por Vielca
Ingenieros.
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SECTOR PONTAZGO

1. ACTUALIZACION PRECIOS A IVE 2022
Se procede a actualizar el presupuesto a precios IVE 2022:
e proyecto de urbanizacién: Se ha realizado la actualizacién de precios.
e Separata alumbrado: Capitulo 10 del presupuesto del proyecto de urbanizacion.
e Separata baja tension:
o Separata LSBT CT1: Capitulo 7.1 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
o Separata LSBT CT2: Capitulo 7.2 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
o Separata LSBT CT3: Capitulo 7.3 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
o Separata LSBT CT4: Capitulo 7.4 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
e Separata CTs:
o Separata CT1: Capitulo 9.1 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
o Separata CTR2: Capitulo 9.2 del presupuesto del proyecto de urbanizacion.
o Separata CT3: Capitulo 9.3 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
o Separata CT4: Capitulo 9.4 del presupuesto del proyecto de urbanizacién.
e Separata MT:

o Separata anillo urbanizacién Sector Pontazgo: Capitulo 8.1 del presupuesto del

proyecto de urbanizacién.

o Separata desvio LAMT O-E: Sector Pontazgo Capitulo 8.2 del presupuesto del

proyecto de urbanizacién.

o Separata CT3 a empalmes sector Pontazgo Sector Pontazgo: Capitulo 8.3 del

presupuesto del proyecto de urbanizacidn.
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SECTOR PONTAZGO

o Separata Alimentador Sector Pontazgo: Capitulo 8.4 del presupuesto del

proyecto de urbanizacién.

e Separata Santa Agueda y Cantallops: Se imprime el presupuesto desde el presupuesto

general, por lo que ya se encuentra actualizado.

2. ACTUALIZACION PLANTA GENERAL

Se ha actualizado la planta general del proyecto cﬁos aparcamientos definidos con una
anchura de 2,2 metros y ubicando mas de 425 plazas, la anchura de aceras se ha modificado

segun el caso.

3. INFORMES

3.1. INFORME INGENIERO JOSE FORMENTI. FECHA 19/11/2021.

3.1.1. ENCAUZAMIENTO BARRANCOS CANTALLOPS Y SANTA AGUEDA.

Se ha proyectado el Encauzamiento de los barrancos Cantallops y Santa Agueda desde el FFCC
hasta la playa. En dicho encauzamiento, falta definir la Zona de la embocadura junto al

ferrocarril, y la de desaglie en la playa.

Se recoge a continuacién una captura del plano 8 de la “Separata canalizacidon aguas pluviales
cuencas Cantallops y Santa Agueda en el dmbito del sector Pontazgo”, donde ya estaba
recogido el detalle de la embocadura. Se incorpora el detalle de la embocadura al plano de

planta de la separata.

VIELCA !

BINGENIEROS


Rpascual
Nota
426 plazas (en total suman 513 plazas)

rpascual
Resaltar


SECTOR PONTAZGO

DETALLE EMBOCADURA

Escala 1:100

1 N

i

G“‘-‘—— & TUBCS T30

LI

MURCH [Ver detall)

/ CAJON SECCION |

RO (var cetolle)

\h;‘d
s T ™
:‘ 3TUBCS @300
[ o
uy
41LBOS @300 -
T [=]
o
] 2
[=1
[O.SOl Variable Max. 3.00 _ [0,50{ o60| &
T i 4,00 [ ©

SECCION A-A

s

3,80

e

VIELCA

BINGENIEROS



SECTOR PONTAZGO

En cuanto al desaglie en la playa, a continuacién se pueden ver dos imagenes de la situacion

actual de la zona, donde el colector actual de vertido dispone de un didmetro de 1.000 mm.
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SECTOR PONTAZGO

El canal proyectado llegara a la playa con la seccidon que se recoge a continuacidon (Marco

seccion 3).
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Siendo el perfil longitudinal del canal el que se recoje a continuacion:
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Se disefia la zona de la desembocadura de la playa con un nuevo cajén abierto de proteccion
en la playa y que encauza el agua hacia el lateral del muro existente, en el plano n28 de la

separata se incluyen los detalles de la solucion.

También se dispone en el tramo final de la desembocadura escollera que evite la socavacion.

Se incluyen las modificaciones de presupuesto en la separata y en el Proyecto de Urbanizacion.

3.1.2. COTAS RED ALCANTARILLADO

También hay que comprobar las cotas de la red de alcantarillado que entronca en el
alcantarillado existente que se encuentra sobre el canal proyectado. (perfil L7, tramo de S87 a

conexion a la red existente.

En cuanto a la red existente se dispone de la siguiente informacion:
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ALIVIC A
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COLECTOR AGUAS FECALES.
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FECALES. PROFUNDIDAD POZO

CONDUCCION AGUAS PLUVIALES

CONDUCCION AGUAS PLUVIALES

POZO REGISTRO AGUAS PLUVIALES
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SECTOR PONTAZGO

La profundidad del pozo en el punto de conexidn a la red existente es de 1,26 m. Siendo la cota

actual de la calle de 5,41 metros, en la zona donde se ubica el pozo.

A la izquierda se recoge una captura de la red de residuales proyectada, donde se puede ver
ubicado el pozo S87 y en la imagen de la derecha se puede observar como la conexion a la red

de saneamiento existente se realiza sobre la zona del canal.

Se recoge a continuaciéon una captura del perfil de la red de saneamiento recogida en el

proyecto de urbanizacion.
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saneamiento proyectada con la red existente se localiza en el PK 700 del canal.
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Frofundidad excavacidén entrada [m) 173 151 1.68
profundidad excavacidn salida {m) 1.70 1.73 152

En los planos de la separata se puede observar que el punto de conexién de la red de
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Por lo tanto en esa zona no cabe la red de saneamiento existente y la conexion de la red de
saneamiento proyectada por encima del canal, por lo tanto se modifica el trazado en planta de
la red proyectada y se evacua todo el agua de la zona sur del sector a la estacién de bombeo

proyectada.

Por lo tanto, se elimina la conexidon a la red de saneamiento existente como estaba en el

disefo anterior del Proyecto de Urbanizacion.

El pozo de la red actual, y que se ubica en la zona del canal se demuele y se repone fuera de la

traza del canal evitando de esta forma su afeccion.

Se modifica la Memoria (apartado 7.4.1) y el Anejo n2% “Red de Saneamiento” y el Plano
n210.1 “Planta red aguas residuales” y 10.2 “Perfiles longitudinales” y presupuesto; todo ello

del Proyecto de Urbanizacidn.

3.1.3. EVACUACION AGUAS RESIDUALES.

Esta actuacidn requiere bombear aguas residuales a la EDAR. La estacién de bombeo esta
prevista dentro del Sector 1 y se ubica en un espacio reservado para esta finalidad, con la

calificacion de SR.
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La cota de llegada de todos los alcantarillados proyectados en el proyecto, deben ser

compatibles con la del proyecto de la impulsidn hasta la EDAR aprobado por el Ayuntamiento.

Se adjunta la profundidad a la que ha de llegar la red proyectada.
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Se adjunta a continuacion una captura de la ubicacién de la estacién de bombeo de las aguas

residuales.
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En la imagen siguiente se puede observar el perfil longitudinal proyectado para la red de

saneamiento en su conexion con la estacion de bombeo:

(528 J(SM1 )

| LONGITUDINAL 1 |

ESCALA:

1/1000 H - 1/100 V |

am T paaml
Distancia al origen (m) 607.47 617.11
Cota rasante {m) 7.0( 6.:50
Cota terreno (m) 6.6( 6.;10
Prof. Pozo (m) 1.63 1.?2
Profundidad entrada conduccién (m) 1-53: 1-32=
Profundidad salida conduccién (m) b3
Profundidad excavacion entrada (m) 1-83, 1-52=
Profundidad excavacion salida (m) 183

La conduccién de saneamiento tiene que llegar como mdaximo a una cota de 5,48 m. en la

rasante de la tuberia.
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La red de saneamiento proyectada en la zona norte de la urbanizacién, se modifica y de esta
forma llega a la cota indicada en el proyecto de la estacidon de bombeo, sin embargo la red de
saneamiento proyectada en la zona sur, llega a la estacién de bombeo a una cota de 4,97 m
(51 cm por debajo de la indicada en el proyecto del bombeo). Se considera que técnicamente
esta posibilidad es viable puesto que los caudales de esta zona son muy reducidos y no
generaran turbulencias en las bombas. En caso contrario se deberia modificar el proyecto de la

estacidon de bombeo bajando la cota de la solera esos 51 cm. o colocar una pantalla deflectora.

Se modifica la Memoria (apartado 7.4.1) y el Anejo n26 “Red de Saneamiento” y el Plano
n210.1 “Planta red aguas residuales” y 10.2 “Perfiles longitudinales” y presupuesto; todo ello

del Proyecto de Urbanizacidn.

3.1.4. AGUA REGENERADA

El Ayuntamiento esta en tramites para la construccidn de una nueva depuradora y, entre las
nuevas necesidades del Municipio, se encuentra el aprovechamiento del Agua Depurada. Es
por ello, por lo que ha de preverse el riego de parques publicos y tomas para el baldeo de
calles mediante un sistema de Agua regenerada, doblando tuberia desde la depuradora para

todos los sectores y dejando este servicio previsto en la urbanizacidn.

La EDAR de Benicassim esta al sur del casco urbano por lo que la conexién a la red de agua

regenerada lo mds probable es que sea en la Avenida Barcelona.

Se ha previsto la ejecucién de una red de agua regenerada en el interior del Sector Pontazgo.
Las canalizaciones proyectadas son de PEBD de didametro 110 mm segun el cdlculo, que dard
suministro a los 4 puntos de conexién de la red de riego con la red de agua potable, ya
proyectados, y que cuando esté en funcionamiento la red de agua regenerada se conectara en
esos mismos 4 puntos para el riego de las zonas verdes y se desconectara de la red de agua

potable.

Ya se encontraba disefiada una red de bocas de riego y que serdn utilizadas para baldeo
también, una vez se encuentre en funcionamiento la red de agua regenerada en las bocas de

riego se dispondrd de agua regenerada.

Se modifica la Memoria incorporando un nuevo apartado denominado 7.4.10 y también se
modifica el Anejo n95 “Red de agua potable y riego” incorporando un nuevo apartado

denominado 3.4 “Modelo de cdlculo de la red de agua regenerada” y también se incluye un
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nuevo Plano n214.3 “Red agua regenerada” y se incorpora al presupuesto; todo ello del

Proyecto de Urbanizacién.

3.1.5. TUBERIA DE ACUAMED.

Hay que comprobar las cotas de los viales y los cruces de servicios respecto la cota a la que se
encuentra la tuberia procedente de la desaladora, propiedad de Acuamed, en especial, la cota

del canal proyectado del Encauzamiento de los barrancos Cantallops y Santa Agueda.

Se recogen a continuacién una imagen del dmbito del cruce de la tuberia de Acuamed vy el

canal proyectado.

Comienzo carril'bici
Benicasim Castellon

Se recoge a continuacidn una captura del plano As Built del 31 de marzo de 2015, del proyecto

de Acuamed:
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El cruce con el canal proyectado se produce en el pk 1030 de la tuberia de Acuamed.
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La cota del bulevar en ese punto es de aproximadamente 6,64 m.

De acuerdo con los planos de la separata del barranco y el Proyecto de Urbanizacion la

conduccidon de Acuamed se cruza con el canal en el PK 650.
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En la imagen siguiente se puede observar la seccién transversal del canal, con el “Marco

Seccion 3”.

PC=-2,00

Zt=12,821 Zr=0,746 Zsub=0,846
S1=0.000 5d=171.388 Sv=0.000 5f= 1,415
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En cuanto al canal del barranco de Cantallops la cota rasante es de 0,84 m vy la cota en la clave

de 4,69 m.

En el punto de interseccion la cota de la rasante de la tuberia del proyecto de Acuamed es de

4,80 m. y en la clave 5,50 m., por lo tanto ambas conducciones se pueden cruzar.

Se realizan modificaciones en la Memoria del Proyecto de Urbanizacidon donde se incorpora

una explicacion en el apartado 7.10 y en la Memoria de la Separata en el nuevo apartado 9.

3.1.6. OTROS ASPECTOS DEL PROYECTO DE MENOR IMPORTANCIA QUE DEBERIAN DE
SUBSANARSE.

- Los adoquines seran de 8 cm. de espesor, no de 6 cm.

Se modifica en el plano 8 y en el presupuesto en su capitulo 3.

- En el plano 8, la seccién A-A’ presenta el vial peatonal con pendientes transversales de un 8%,

gue no son pendientes accesibles.

Se modifica el error en el plano n28, por una pendiente del 2%, los desniveles se ajustan con

las zonas verdes colindantes.

- En el plano 11.1 existe unos errores en los didmetros de tubos, desde P46 hasta canal, y

sentido contrario de las aguas de P100 a P101.

Se modifica en planos:

e P46 a P47: didmetro 580 mm
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e P20 aP31:didmetro 580 mm
e P100a P101: la flecha indicativa de la direccidén del agua se cambia de sentido

- En la Calle 2 no tiene un reparto de espacios compatible con las instalaciones existentes,
puesto que se encuentra el depdsito de agua y CT. Deberia permitirse la entrada de camiones
para el mantenimiento de las instalaciones. Se propone quitar el aparcamiento, retirar algo los
arboles hacia las fachadas y dar mas espacio a las aceras o alguna otra soluciéon para que

permita el paso y maniobras de grandes camiones.

Se modifica la seccidn de la Calle 2 y ahora dispone de una calzada de 3,5 m. de ancho, zona de

aparcamiento de 2,2 y una acera de 2,3 my otra de 2,5 m.

Informes a recopilar
1) Direccién General de Costas Ministerio. Por afectar a la zona de dominio y transito.
2) Costas Conselleria. Por afectar zona de servidumbre de proteccién.

3) Direccidon General del Agua (Conselleria). Por vertido de los encauzamientos de los

barrancos.

4) Conselleria de Agricultura. Por afectar a la via verde.
5) Acuamed. Por afeccion a la tuberia de la desaladora.
6) ADIF. Por la Afeccién a la via del Ferrocarril.

7) Confederacién Hidrografica del Jucar. Por el encauzamiento de los barrancos

Cantallops y Santa Agueda e Informe de Suficiencia de recursos hidricos.
8) EPSAR por el informe de Capacidad.

9) Conselleria de Medio Ambiente. Por la integracion de la colada de Les Villes (Via

Pecuaria).
10) Informe de Fobesa sobre las instalaciones de agua potable proyectadas.

11) Informe de Telefénica sobre el visto bueno de las instalaciones proyectadas.
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Se recopilardn después de la exposicidon publica.

3.2. INFORME ARQUITECTO MIGUEL ALVAREZ MARTIN. FECHA: 24/11/2021. SOBRE VERSION
FINAL MP N22 PLAN PARCIAL

11.3.- La regulacidén de orientacion de bloques del articulo 13.2.j de las Normas Urbanisticas
indica ”...Se evitara la formacién de pantallas arquitectdnicas con bloques dispuestos con su
directriz principal paralela al bulevar, por lo que la orientacién principal de los bloques de

edificacion debera aproximarse a la directriz de la calle perpendicular al bulevar central...”

El EIP disefia unos bloques que no cumplen este requisito.

Por otra parte, sera conveniente desde el punto de vista de la seguridad juridica, establecer
una magnitud objetiva. Se propone la sefalada para las zonas EDA1 y EDA 2 del vigente PGOU.
De esta forma la regulacién resultaria:
”...Se evitara la formacion de pantallas arquitectdnicas con bloques dispuestos con su directriz principal paralela
al bulevar, por lo que los bloques se dispondrdn de modo perpendicular al bulevar central o formando dngulos
con el mismo no inferiores a 75 grados sexagesimales, tomando como referencia el eje o directriz principal del
edificio (a los efectos de la definicion geométrica de los bloques se estard a lo sefialado en el art 6.19.2.k de las
Normas Urbanisticas del PGOU)
En el articulo 13 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, se realizaron las siguientes

Modificaciones:

Normas vigentes Normas modificadas

13.2.j) En todas las parcelas, la ubicacién de
bloques en ellas se llevara a cabo de modo que se
asegure un minimo de incidencias negativas en las
vistas hacia la playa de las parcelas y manzanas
mas interiores, a cuyo efecto se tendran en
cuenta las condiciones expresadas a continuacion.
Se evitara la formacion de pantallas
arquitectonicas con bloques dispuestos con su
directriz principal paralela al bulevar, por lo que
los bloques se dispondran de modo
perpendicular al bulevar central o formando
angulos con el mismo no inferiores a 45 grados
sexagesimales, tomando como referencia el eje o
directriz principal del edificio (a los efectos de la
definicién geométrica de los bloques se estara a
lo sefialado en el art 6.19.2.k de las Normas
Urbanisticas del PGOU). Se exceptuaran de dicha
restriccion los bloques que recaigan al vial
limitrofe con linea ferroviaria.

13.2.j) En todas las parcelas, la ubicacién de
blogues en ellas se llevara a cabo de modo que se
asegure un minimo de incidencias negativas en las
vistas hacia la playa de las parcelas y manzanas
mas interiores, a cuyo efecto se tendran en
cuenta las condiciones expresadas a continuacion.
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Se redacté un EIP en febrero de 2021, sobre el que se realiza el informe y en abril de 2021 se

revisa el documento. En ambos documentos la orientacién de los edificios en la zona del

bulevar es la misma y es perpendicular al bulevar, como se indica en la normativa.

e ot B

rYHL
£33

Imdgenes EIP

lll.- Con respecto a las obras previstas constituidas por Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de
Canalizacién Aguas Pluviales Escorrentia Cuencas Cantallops y Santa Agueda y Separatas
Eléctricas, ademds de lo que se desprenda de los informes de los ingenieros municipales

competentes, debe considerar/subsanar:
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lll.1.- Debe aportar plano de alineaciones coherente con el del Plan Parcial.

Se incorpora plano al Proyecto de Urbanizacién con la denominacién 5.1. y se modifica la

denominacion del plano planta de trazado como 5.2.

lll.2.- Debe definir un acceso rodado y peatonal adecuado a la edificacién conocida como

Santa Maria de Mar.

La soluciéon se realiza modificando el tipo de pavimento como hormigdn impreso, en vez de
baldosa de terrazo, y se sefializa el acceso compartido peatonal y rodado hasta el inmueble

desde el acceso a Termalismo.

El acceso serd utilizado para el acceso a la via verde de vehiculos de emergencia y

mantenimiento.

Queda marcado el itinerario en color morado en la imagen siguiente:

La plataforma peatonal compartida dispone de seccidn de firme adecuada para el uso de

vehiculos, utilizando un hormigén impreso y con un ancho de 3,6 m.
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Se modifica el tipo de pavimentacion en una superficie de 388,30 m?, se modifica el plano 4.1y

plano 9.

Se incorpora una nueva sefial en el plano 16.1y en el presupuesto:

e Seial R-100, de prohibido circular, con panel bajo de “Excepto residentes”

En la comprobacién del itinerario se ha tenido en cuenta el muro disefiado en el proyecto y se

adapta correctamente a la zona.

En los longitudinales del viario en el Plano 6, se incorpora el acceso a Santa Maria del Mar.

Se adjuntan a continuacidon las comprobaciones realizadas:
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En la imagen siguiente se pueden observar los muros en el entorno del acceso.
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I1.3.- Debe aportar detalle del paso del canal en las inmediaciones del estribo del puente
ferroviario catalogado, definiendo cdmo la ejecucion de la infraestructura evitara cualquier

dafio a la construccién protegida (grandes apeos, andamiajes etc.).

III

En el mismo sentido debe definir el tratamiento del “trasdds” de los estribos del puente que
quedardn a la vista tras las obras de urbanizacion, completando en su caso las obras necesarias

para su correcta pervivencia, imagen e integracién paisajistica.

En el capitulo 17 “canal de Cantallops y Santa Agueda” del presupuesto del Proyecto de
Urbanizacién ya se incluia una pantalla de tablestacas de acero para la ejecucién del canal en

la zona del trasdds del estribo del puente.

Con la pantalla de tablestacas hincadas en el terreno, debidamente enlazadas se mantendrd la

zona impermeabilizada para la ejecucién del canal y ademas se protegerd el elemento cultural.

Se han previsto tablestacas metalicas, que son las mds comunes por su alta resistencia, y su
capacidad de reutilizarse. Las conexiones entre el tablestacado de acero son de machimbrado,

para asegurar que sean impermeables.

Se utilizard un tablestacado en ménsula o en voladizo, que consiste en hincar la tablestaca y
dejarla empotrada en el sitio, puesto que la altura que se pretende excavar es menor a los 6
metros y su comportamiento es analogo al de una viga en voladizo. Si se considera necesario

se procederd a su apuntalamiento.

Las tablestacas estan espacialmente indicadas para las contenciones de suelos blandos ya que
pueden penetrar con facilidad en el terreno, no siendo recomendables en suelos duros, con
caliches o costras o granulares de elevada compacidad (gravas y bolos). En dichos niveles se
alcanzaria el rechazo y habria que realizar perforaciones previas siendo en este caso ya mas

ventajosas otras soluciones de contencion.

Al encontrarse las tablestacas cercanas al estribo del puente y a las edificaciones colindantes

seran hincadas por medio de equipos hidraulicos o vibratorios.
El proceso constructivo del canal en esta zona sera el siguiente:
e Hinca de tablestacas

e Montaje de arriostramiento en caso necesario.
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e Excavacion sin rebaje del nivel freatico en el interior de la zanja.

e Ejecucion del canal en el interior de la zanja.

e Relleno de la zanja.

e Desmontaje del arriostramiento en caso de que se haya instalado.

Una vez completada la ejecucidn del canal las tablestacas se retiraran ¢???.

La explicacién anterior se incluye en la Memoria del Proyecto de Urbanizacién y Separata.

Mo

Comienzo carril'bici
Benicasim Castellon
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El trasdds del estribo del puente queda incorporado al jardin 3, donde ya se realizan

actuaciones de caracter paisajistico.

En cuanto a la actuacién indicada en el informe para la correcta pervivencia del elemento
cultural protegido no corresponde al presente Proyecto de Urbanizacién la ejecucidén de

medidas sobre el mismo.

lll.4.- La jardineria prevista en el EIP debe contemplarse en el proyecto de urbanizacién

(atencidn a las medidas de integracion de los depdsitos de agua).

Se han atendido las indicaciones del informe emitido por el concejal Carlos Luis Diaz con fecha
11/10/2022 de Medio ambiente y sostenibilidad, como se comenta al final del presente

escrito.
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Se incorpora al Proyecto de Urbanizacidn la jardineria prevista en el EIP para el depdsito.

Indicaciones del EIP:

Ya que el depdsito y su caseta auxiliar se implantardn en la zona forestal del sector,
para reducir su impacto paisajistico se instalard una pantalla vegetal que actue como
barrera visual. Las especies a introducir en esta pantalla vegetal deberdn ser
autdctonas y deberdn estar presentes en el entorno inmediato. Se recomiendan
principalmente Pinus halepensis para el estrato arbolado y Pistacia lentiscus para el

estrato arbustivo. El estado de desarrollo de las plantas deberd ser avanzado, para

que la pantalla cumpla su funcion desde su plantacion.
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Se incluyen en el presupuesto las siguientes mediciones, en un nuevo subcapitulo 6.2.11

dentro del capitulo especifico del depdsito:
e Pinus halepensis: 25 unidades
e Pistacia lentiscus: 50 unidades
l11.5.- Con respecto a las pantallas acusticas previstas:

a.- Debe disefiar medidas de integracién paisajistica de los elementos.

Las pantallas se ubican fuera del ambito del sector Pontazgo, siendo el jardin 1 delimitador con

la urbanizacion, por lo que no se consideran necesarias medidas de integracion paisajistica en

la zona de terraplén.

-34
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Ademas, las pantallas son de similares caracteristicas a las ya existentes a escasa distancia en

la misma via de ferrocarril y que no disponen de integracion.

En las imagenes siguientes se pueden observar las pantallas actualmente instaladas en el

viaducto.
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b.- No se entiende su implantacion en la zona de viaducto. Debe aportar secciones tipo en
cada zona diferenciada (viaducto y terraplén) e identificar las zonas de dominio, aristas de

explanacidn, etc para facilitar al gestor ferroviario la comprensién de la propuesta.

Se incorpora al plano n218 un detalle de la pantalla para la zona de viaducto, y se incluyen las

zonas de proteccién de la via férrea.

c.- Se observa (estudio acustico presentado) un fendmeno de intensificacién del nivel del ruido
provocado por el extremo oeste de las pantallas disefiadas. Debe plantear una solucién que no

provoque estos efectos indeseables.

La simulacién realizada en el estudio acustico no arroja unos resultados que hagan pensar en
una intensificacion de los niveles sonoros en el extremo oeste, mas bien existe una reduccién
en las zonas mas proximas a la pantalla. Lo que se aprecia es precisamente la conservacién de
los niveles de ruido existentes sin medidas correctoras, ya que la pantalla acustica proyectada
en el dmbito del sector actia como medida de proteccidn frente al ruido en el sector y a cierta

distancia fuera de él.

En la imagen de la izquierda se observa los niveles de ruido para el pedido nocturno (el mas
restrictivo respecto de los objetivos de calidad acustica) en la situacién sin medidas
correctoras, y en la imagen de la derecha los niveles calculados para el mismo periodo
teniendo en cuenta la pantalla acustica. Si observamos la cruz negra remarcada, en la situaciéon

futura (imagen derecha) el nivel de ruido es inferior al existente en la situacién actual (imagen

izquierda).
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Las pantallas serdn las mismas en la zona de terraplén y en el viaducto, cambiara su forma de

anclaje en un caso al terreno y en el otro al tablero del puente.
Se incluye en el Plano n218 un detalle de pantalla acustica anclada al puente.

V.- Informes de otras administraciones relativos al planeamiento parcial, con independencia
de los informes que se puedan derivar de los proyectos de urbanizacidn e infraestructuras

presentados:

Tal se como indicé en fecha 25/9/2020 en el informe de la DIRECCIO GENERAL DE POLITICA
TERRITORIAL | PAISATGE:

V.1.- Se debe obtener informe favorable del 6rgano competente en materia de paisaje.

Se va a realizar la exposicion al publico del Plan Parcial, y seria conveniente aplicar el Plan de
Participacion Publica (PPP) que ya incluye la encuesta de valoracion del paisaje, una vez se

obtengan los resultados se ajustard el EIP y se remite al érgano competente para su informe.

V.2.- Se debe obtener informe favorable del 6rgano competente con relacion a la propuesta de

trazado de la Via Litoral.
Se estd a la espera de recibir dicho informe.

Para incrementar la accesibilidad visual hacia recursos paisajisticos de especial interés se
implantard un area verde al final del paseo maritimo. De esta forma, los usuarios del paseo y
de la Via Verde del Mar dispondrdn de un lugar adecuado para disfrutar de las vistas hacia el
Mar Mediterrdneo y a su vez el arbolado de esta zona actuard como pantalla hacia las

edificaciones.

Se recoge a continuacion una captura del plano n220 del Proyecto de Urbanizacion.
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LEYEMNDA: GEMERAL LEYENDWA: TRAZADOD DEL LITORAL
— A ABTO DEL SECTOM m— TIMERARID QOCLETA
| wem  ZONAEXTERIDR AL AMBITO e MIMERARID FEATONAL

3.3. INFORME TOPOGRAFO MARIA DEL MAR BADENAS. FECHA 24/11/2021.

El desarrollo urbanistico del P.A.l. Sector Pontazgo del P.G.0.U., implica antes de la finalizacién
de las obras de urbanizacidn la implementacién de la red topométrica municipal (RTM) y la
reubicacidn del vértice 9077 por desaparicion, todo ello seglin la normativa estatal establecida

en el Real Decreto 1071/2007, del 27 de Julio, por el que se regula:

-Sistema de referencia geodésico oficial de Espafia ETRS-89

- Sistema de referencia altimétrico definido por la REDNAP, geoide EGM2008-IGN.

- Representacién y proyeccién cartografica; sistema de referencia de coordenadas Universal

Transversa Mercator (U.T.M.), Huso 31(Benicassim).

Partiendo de estos condicionantes la ampliaciéon de la red local que debe ejecutar el

urbanizador contemplara las siguientes fases.

* Metodologia de observacion.

Se ubicaran los nuevos vértices empleando sistema global de navegacion por satélite (G.N.S.S.)

segln método de posicionamiento estatico rapido.
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Tiempo minimo de observacion en cada vértice: media hora.

Receptores bifrecuencia.

PDOP maximo: 6.

Numero minimo de satélites: 5.

Mascara de elevacién: 102.

Intervalo minimo de registro: 5°".

Numero de vértices a implementar (ver plano adjunto) : 4

(incluye la reubicacidon del vértice 9077 por desaparicion).

La ubicacién de los vértices propuestos podra verse alterada en el caso que se modifique
sustancialmente el presente plano, en cuyo caso el técnico que suscribe facilitard nuevos

emplazamientos.

La implantacion de los tres nuevos vértices a incluir en la red topométrica municipal (RTM) y la
reubicacion del vértice 9077 por desaparicién, debera realizarse con las obras de urbanizacion
ya ejecutadas. Segun el plano de planta aportado, estos cuatro vértices se encuentran en las
aceras proyectadas, y no podran implantarse y observarse hasta el final de las obras de

urbanizacion.
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* vanaiA

* Tipo de vértices.

Los vértices se materializaran mediante clavos tipo geopunto, con punto de centrado y

arandela en la que figura inscrito “XARXA LOCAL — AJUNTAMENT DE BENICASSIM”. Seran

proporcionados por los servicios técnicos del Ayuntamiento.

Los clavos deberdn ser troquelados con su nimero consecutivo de la RTM.
Se colocaran en elementos no deteriorables.

* Resefias.

Se confeccionard una resefia en soporte digital para cada vértice segin modelo facilitado por

los servicios técnicos del Ayuntamiento de Benicassim.

* Informacion en soporte digital.
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Se facilitara en soporte digital todos los trabajos de observacidn, calculo y compensacion.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

3.4. INFORME INDUSTRIAL CARMEN FABRA. FECHA 29/12/2021.

INSTALACIONES ELECTRICAS DE MEDIA Y BAJA TENSION

e De acuerdo con el escrito de I-DE Redes Eléctricas Inteligentes S.A.U., que consta en el
expediente, debera aportar informe en vigor de las instalaciones proyectadas, tanto de
media como de baja tensidn, asi como las instalaciones a desmontar. Los informes
caducan a los 6 meses, se ha solicitado a la compaifiia, a través de la plataforma de
gestion de expedientes, que nos validen que el informe actual sigue siendo vadlido, y
nos han contestado lo siguiente:

Buenos dias.
El expediente 9037237192 es informativo y no se puede reabrir.

Para atender la solicitud indicada en su correo deberdn tramitar un nueva peticion
mediante la apertura de un expediente en el portal GEA, de I-DE, incorporando en
el gestor documental del mismo la autorizacion y documentacion preceptiva para
posibilitar la emisidon del informe de condiciones correspondiente.

Atentamente.

URBANISMO CASTELLON

1*DE

arupo IBERDROLA

URBANISMO CASTELLON
urbanismocastellon@iberdrola es

b% Antes de imprimir este mensaje, asegurate de que es necesario,

El medio ambiente esta en nuestra mano.
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2 VIELCAINGEMEROS S.A. (VIELC)

S [ e

Conversaciones de expediente 03723719

actwalizacion de informe

xpediente, necesitaria me remitiesen actualizacion del irforme, dado
o octo,

formacién pidtica o acesitamos saber 5t

Este expacients era un Infomativo sin valoracionss. No se puede reabrir. Se debs solicitar 3
sbanismocastallen@iberdrola.es su actualizacin
10/02/2023 13:02

© Conversacion cerrada - 10/02/2023 13:02
Resuetia sin temas perdientes:

e Las separatas de los centros de transformacién deberan incluir plano detallado de
planta, seguin alineaciones oficiales, incluyendo ademas la situacién de las tierras de
proteccion y de servicio. La situacidon de los edificios se replanteara en obra con la
direccion facultativa. Se ha preparado plano de planta de la urbanizacion con la planta

de cada centro de transformacion.

e Se aportara informe sectorial de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente,
Cambio Climatico y Desarrollo Rural respecto de la linea de alimentacion desde la
subestacion hasta el CTR N2 2. Los trazados que no discurran por via publica deberan
disponer de las correspondientes servidumbres de paso, segun criterio de la compaiiia
distribuidora de energia. No se dispone de informe sectorial de la Conselleria de
Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural. El trazado de la

linea de alimentacién discurre por via publica.

e Deberd presentar plano detallado de los dos apoyos C4500-16 a instalar. Sera
necesaria autorizaciéon del propietario de los terrenos para la instalacién de los apoyos,
asi como informe sectorial del organismo competente en materia forestal. Se presenta
plano de los dos apoyos.

e Tanto los planos como los presupuestos deberan coincidir con el informe de la
compainia distribuidora de energia. De acuerdo.

INSTALACION SEMAFORICA

e Falta plano de la instalacién semaférica existente. Se incluye nuevo plano denominado
16.1 con la red semafdrica existente y la red proyectada, y se renombra el plano de la
planta de sefalizacion como 16.2 y se renombra también el plano de detalles de
sefializaciéon como 16.3.

e En el presupuesto se incluird una partida de desmontaje de instalacion existente y
traslado al almacén municipal, en coordinacion con los servicios técnicos municipales.
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Se presupuesta una unidad de desmontaje de los 5 semaforos existentes en el ambito
de actuacién. Se presupuesta también la instalacién de los 5 semaforos que se
desmontan.

Justificar zanja semaforizacién que aparece en el presupuesto. En el capitulo 13.3 del
presupuesto se incluye: Zanja en acera, zanja en calzada y arquetas (6 en aceray 4 de
cruce). Se define la red en un nuevo apartado de la memoria denominado 7.4.11 “Red
semafdrica”.

INSTALACION DE ALUMBRADO EXTERIOR

Falta plano de la instalaciéon de alumbrado exterior existente. Se incluye un nuevo
plano en la separata con el alumbrado existente denominado 2.1 y el estado
proyectado denominado 2.2.

En el presupuesto se incluird una partida de desmontaje de instalacidon existente y
traslado al almacén municipal, en coordinacién con los servicios técnicos municipales.
Definir qué tipo de alumbrado se desmonta. Estd incluido en el capitulo 1 demoliciones
y trabajos previos del presupuesto general del proyecto. Se incluird en la separata de
alumbrado también.

En la memoria se describira el tipo de alumbrado que se proyecta para cada via (altura
columna, tipo y potencia luminaria). Se incluye en el apartado 1.4.3 de la Memoria de
la separata la siguiente tabla:

Altura columna Tipo Luminaria Potencia luminaria

Calle1

Luminaria Carandini
8 metros modelo VMax 105 W
VMX.L114.V2.F4AQ1-V

Luminaria Carandini

Calle 2 y escaleras 5 metros modelo City Max 42 W

SCL.LO54.ST1.CP

Calle A

Luminaria Carandini
8 metros modelo VMax 105 W
VMX.L114.V2.FAQ1-V

Calle B

Luminaria Carandini
8 metros modelo VMax 105 W
VMX.L114.V3.F4Q1-V

Calle C

Luminaria Carandini
8 metros modelo VMax 105 W
VMX.L114.V3.F4Q1-V

Calle D

Luminaria Carandini
8 metros modelo VMax 105 W
VMX.L114.V2.F4Q1-V

Calle E

Luminaria Carandini
8 metros modelo VMax 105 W
VMX.L114.V2.F4Q1-V
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Altura columna

Tipo Luminaria

Potencia luminaria

Aparcamiento

8 metros

Luminaria Carandini
modelo VMax
VMX.L114.V2.FAQ1-V

105 W

Glorieta 1

8 metros

Luminaria Carandini
modelo VMax
VMX.L114.V2.FAQ1-V

105 W

Glorieta 2

10 metros

Luminaria Carandini
modelo VMax
VMX.L114.V3.F4Q1-V

105w

Carretera

10 metros

Luminaria Carandini
modelo VMax
VMX.L114.V3.F4Q1-V

105w

Jardin 1

5 metros

Luminaria Carandini
modelo City Max
SCL.L024.ST1.CP

18,5W

Jardin 2

5 metros

Luminaria Carandini
modelo City Max
SCL.L024.ST1.CP

18,5W

Jardin 3

5 metros

Luminaria Carandini
modelo City Max
SCL.L024.ST1.CP

18,5wW

LUMINARIA CARANDINI MODELO CITY MAX SCL.LO54.5T1.CP
SOBRE COLUMNA PRFV DE 5 m DE ALTURA. 42W

LUMINARIA CARANDINI MODELO CITY MAX SCL.LO24.ST1.CP

SOBRE COLUMNA PRFV DE5m. DE ALTURA. 18,5W

LUMINARIA CARANDINI MODELO VMAX VMX.L114.V2.F4Q1-V

SOBRE COLUMNA PRFV DE 8 m. DE ALTURA. 105 W

LUMINARIA CARANDINI MODELO VMAX.L114.V3.FAQ1-V

SOBRE COLUMNA PRFV DE 8 m. DE ALTURA. 105 W

LUMINARIA CARANDINI MODELO VMAX L114.V3.F4Q1-V

SOBRE COLUMNA PRFV DE 10 m. DE ALTURA. 105 W
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PLANTA GEMERAL
ESCALA 1/5.000

e En un mismo vial el alumbrado proyectado debera ser el mismo en ambos lados. En la
zona del Jardin 2, las luminarias correspondientes a la manzana del jardin son de altura
diferente a las de las calles B y C. Se considera que las luminarias de la manzana se
corresponden a la zona ajardinada por este motivo las alturas son distintas,
considerando como mejor opcién la planteada en el Proyecto de Urbanizacién, siendo
diferente el alumbrado proyectado en cada lateral, por lo que no se modifica el
Proyecto de Urbanizacion.

e Las farolas se deberan separar lo maximo posible del arbolado. En la calle 2 se situaran
en disposicidn unilateral en el lado contrario al arbolado. En la calle 2 se mantiene la
ubicacidn al tresbolillo del alumbrado, puesto que se considera que el alumbrado estd
ubicado en acera y los arboles se ubican en la zona de aparcamiento en su extremo
exterior, y ademads si se colocara el alumbrado de forma unilateral en el lado contrario
a los drboles la acera contraria podria quedar poco iluminada por el efecto de los
arboles, por lo que en el Proyecto de Urbanizacién Unicamente se modifica
ligeramente la ubicacion de cuatro farolas, para aumentar la distancia al arbolado.
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e Falta iluminacién en algunas zonas (rotonda eliptica, zona aparcamiento, escaleras...).
Se incluye en el presupuesto 4 nuevas farolas en la rotonda eliptica, 4 en la zona de las
escaleras y 1 en la zona del aparcamiento.

Rotonda eliptica

Aparcamiento

VIELCA

BINGENIEROS



SECTOR PONTAZGO

Escaleras de UE-28

e No se instalaran balastros y cebadores que se describen en memoria. Las luminarias
llevaran equipos electrénicos regulables, preparados para una futura regulacién en
cabecera (telegestidn). No se instalara reduccién de flujo que consta en la memoria. Se
elimina de la memoria balastros y cebadores.

e Las luminarias que linden con parcelas edificables deberdn ir provistas de mecanismo
gue impida la luz intrusa. Se incluye en la descripcion del presupuesto.

e Se definira el RAE de las columnas a instalar. Se entiende que se refiere el informe al
RAL de las columnas, por lo que se indica en la descripcién del presupuesto que el RAL
de las columnas serd el indicado por el Ayuntamiento de Benicassim.

e Los armarios de los cuadros de alumbrado seran de poliéster recubiertos de tabique de
ladrillo, con vierte aguas en la parte superior, semejantes a los instalados por el
Ayuntamiento en otras zonas. Se incluye en la descripcion de la memoria y del
presupuesto.

e Tanto los diferenciales, de reconexion automatica, como los relojes astrondmicos
deben ser como los utilizados normalmente por el Ayuntamiento. Se incluye en la
descripcién de la memoria y del presupuesto.
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e La instalacidon de toma de tierra se realizard uniendo todas las piquetas, instaladas en
cada farola, con cable de 16 mm? Cu aislado, por discurrir por la misma canalizacion
que los conductores de fuerza. Se aportara plano de detalle. Se incluye en presupuesto
y plano.

e Las arquetas tendrdn el fondo de tierra o gravilla, no solera de ladrillo ceramico.
Dispondran de un sistema de seguridad para evitar robos, semejante a los instalados
por el Ayuntamiento. En zonas ajardinadas se deberan elevar para su fécil localizacién.
Se incluye en presupuesto.

e En el presupuesto falta partida de legalizacion y revisién OCA. Se encontraba incluido
en el presupuesto en la partida correspondientes a los cuadros de maniobra vy
proteccion.

e En los planos de secciones tipo se definird la altura de la columna. Se grafiaran las
secciones tipo de todas las calles donde se instale alumbrado exterior. Se modifica el
plano n28 de secciones tipo del Proyecto de Urbanizacidn indicando la altura de las
columnas.

e Tanto los estudios luminotécnicos como el presupuesto se adecuaran a los cambios
realizados. Se realiza de esta forma.

3.5. INFORME CONCEJAL CARLOS LUIS DIAZ. FECHA 11/10/2022. MEDIO AMBIENTE Y
SOSTENIBILIDAD

Se han distinguido en 5 tipos de zonas verdes en el proyecto.

e Eltipo1,soneljardin1, 2y 3, caracterizandose la zona 2 por tener una zona de juegos
infantiles, rodeada de bancos y arboles, en el resto de zonas se dispone de arbolado y
plantaciones.

e Eltipo 2, es eljardin 4y que se corresponde con el parque adscrito al sector y donde se
respeta el arbolado existente en la actualidad.

e Eltipo 3, que son las rotondas del sector, las cuales estdn formadas en su totalidad por
plantaciones.

e Eltipo 4 se ubica en las calles de la urbanizacién, disponiendo todas ellas de arbolado.

e El tipo 5 se ubica entre la calle 2 y la zona verde estructural. Se trata de una zona
afectada por la normativa del PATIVEL por su elevada pendiente.

1. En la Memoria se recoge, en el apartado 5.2. Arbolado existente, el inventario del arbolado,
que se cita como incompatible con las obras de urbanizacién. Asimismo, en el apartado 7.2.1.

DEMOLICIONES, se especifica la necesidad de arrancar arbolado, por ser incompatible su
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ubicacién actual con el disefio de la ordenacidon aprobado. Si bien deberd estudiarse la
posibilidad de su trasplante, de aquellos ejemplares, que por sus caracteristicas, sean

susceptibles de ser trasplantados en zonas publicas.

Algunos de los arboles que se ubican en el dmbito de actuacién se encuentran muertos o

abandonados, a continuacion, se recoge el listado de los arboles incompatibles con la

ordenacion.

Ubicacion Especie Nombre comin |. I\'I‘-"de
individuos
Ceratonia siliqua Algarrobo 4
Cupressus sp. Ciprés 14
Populus nigra 8
Equipamientos | Desconocida (Citricos) 163
publicos Morus alba Morera 5
Olea europaea Olivos y acebuches 11
Pinus halepensis Pino carrasco 18
Prunus dulcis Almendros 2
Ceratonia siliqua Algarrobo 8
Cupressus sp. Ciprés 71
Populus nigra 31
Desconocida (Citricos) 69
Zonas Verdes Morus alba Morera 70
Olea europaea Olivos y acebuches 23
Phoenix sp. Palmera Phoenix 2
Pinus halepensis Pino carrasco 19
Prunus dulcis Almendros 2
Ceratonia siliqua Algarrobo 22
Cupressus sp. Cipres 40
Populus nigra 21
Desconocida (Citricos) 50
Erica multiflora Brezo 5
Morus alba Morera 109
Nerium oleander Adelfa 17
Viario Olea europaea Olivos y acebuches 42
Phoenix sp. Palmera phoenix 13
Pinus halepensis Pino carrasco 234
Platanus hispanica Platanero 2
Prunus dulcis Almendros 16
Washingtonia sp. P:;mzrri i:e 5

VIELCA

BINGENIEROS

-49



SECTOR PONTAZGO

Plantaciones incompatibles con la actuacion

Se considera que los ejemplares susceptibles de ser replantados son las palmeras, pinos y los

olivos:

e Se trasplantan 13 olivos en el jardin 1 donde se habian proyectado Pinus Halepensis.

e En cuanto a las palmeras se trasplantan 4 Washingtonia y 11 Phoenix.

e Se trasplantan 23 Pinus Halepensis en el jardin 1.

En el capitulo de presupuesto de demoliciones el coste de eliminacién de cada arbol es de

254,65 €/u, se reducen 51 ejemplares en el capitulo.

Se modifica en presupuesto y planos.

2. Al objeto de conseguir un ahorro de agua potable se ha considerado de interés la
reutilizacion del agua residual convenientemente depurada procedente de la Depuradora de
Benicassim para el riego de las zonas verdes publicas y arbolado viario, siguiendo las
directrices y determinaciones del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Jucar y demas normativa y

legislacién concordante.

En todo caso, para poder utilizar el agua residual regenerada de la E.D.A.R. de Benicassim para
el riego de los jardines publicos y arbolado viario, debera el urbanizador redactar un proyecto
de reutilizacion que contemple los diferentes tratamientos necesarios y criterios de calidad de
agua regenerada, en cuanto a sus caracteristicas fisico-quimicas y sanitarias, asi como los
criterios de calidad exigidos por la reglamentacién vigente, actuaciones a seguir y tramites

legales correspondientes.

La EDAR de Benicassim esta al sur del casco urbano por lo que la conexion a la red de agua

regenerada lo mds probable es que sea en la Avenida Barcelona.

Se ha previsto la ejecucion de una red de agua regenerada en el interior del Sector Pontazgo.
Las canalizaciones proyectadas son de PEBD de didmetro 110 mm segun el calculo, que dara
suministro a los 4 puntos de conexién de la red de riego con la red de agua potable, ya
proyectados, y que cuando esté en funcionamiento la red de agua regenerada se conectard en
esos mismos 4 puntos para el riego de las zonas verdes y se desconectara de la red de agua

potable.
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Ya se encontraba disefiada una red de bocas de riego y que seran utilizadas para baldeo
también, una vez se encuentre en funcionamiento la red de agua regenerada en las bocas de

riego se dispondra de agua regenerada.

Se modifica la Memoria incorporando un nuevo apartado denominado 7.4.10 y también se
modifica el Anejo n95 “Red de agua potable y riego” incorporando un nuevo apartado
denominado 3.4 “Modelo de cdlculo de la red de agua regenerada” y también se incluye un
nuevo Plano n214.3 “Red agua regenerada” y se incorpora al presupuesto; todo ello del

Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a que el Urbanizador redactard un Proyecto de reutilizacion del agua, hay que
indicar que deberd ser redactado por el Ayuntamiento como parte de su red de riego

municipal.

El agua regenerada viene de la EDAR municipal que se ubica al sur del casco urbano,
entendemos que el Proyecto de regeneraciéon lo debe redactar el Ayuntamiento, porque a

parte de los jardines del Sector Pontazgo regaran otros jardines.

Se redactara de acuerdo con el RD 1620/2007 por el que se establece el Régimen Juridico de la

Reutilizacidn de las Aguas Depuradas.
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3. Los automatismos de la red de riego contemplaran un sistema de electrovalvula auténomo
para consola de programacion, a través de caja de conexion (sistema RAIN BIRD). Deberan

adecuarse los planos de riego.

La red de riego por goteo se ha dividido en cuatro sectores denominados SR1, SR2, SR3 y SR4.

La red de bocas de riego se ha dividido en tres sectores (uno por jardin).

Se modifica la descripcidn de la electrovélvula en el plano 14.3.

Se modifica el presupuesto para que la electrovélvula y la consola de programacién sean
compatible con el sistema RAIN BIRD. Consola Rain bird TBOS-Il auténomo via radio y
programador TBOS™ de Rain Bird, con la caja de conexion, con el solenoide de impulsos
TBOS™, para la automatizacion de lugares desprovistos de corriente eléctrica. El conjunto
estard compuesto por consola de programacion mds una caja de conexidn, que funcionan
como un programador convencional en el sistema por infrarrojos. Instalando un mddulo de
radio en cada caja de conexion. Con mddulo de programacion asistida en PCy para traslado a

la consola, para posterior transmision a las electrovdlvulas via radio.

4. El tipo de zona verde 2, en el arbolado a conservar, se deberan realizar podas de

reformacidn, limpieza, clareo y seguridad.

En cuanto a la zona verdes tipo 2 6 jardin 4, la limpieza y acondicionamiento esta incluida en el
capitulo 15 de presupuesto y se completa la definiciéon de la unidad ZV-1, en la Memoria en el

apartado 7.8 también se completa la descripcion.

5. En el tipo de zona verde 3, deberan eliminarse las hidrosiembras, por no considerarlas

capaces de sobrevivir en el tiempo a las condiciones ambientales del territorio.

Se elimina la indicacion de hidrosiembra en la zona verde tipo 3, en Memoria apartado 7.5.1,

en Anejo 13 apartado 2.3.2.

6. La tierra morterenca serd sustituida por “arena de albero” y en todas las zonas con este

material inerte, deberan instalarse mallas antihierba.

Se modifica en presupuesto en los capitulos 12, 15y 20.2, en la Memoria apartado 7.8 y en los

planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.
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7. El modelo de cubrealcorque sera proyectado con marco exterior cuadrado de hormigon de
120 cm de lado y en su interior con dos anillas concéntricas de fundicidn de aluminio, mod.

Carmel 120 marcos aros de ESCOFET o similar. Se debera aportar plano de detalle.

Se modifica en presupuesto, en Memoria apartado 7.5.2, en Anejo 13 apartado 3.3.5 y en

planos 15.

8. En el acondicionamiento del parque, la “limpieza del sotobosque” sera selectiva, respetando
especies de interés botanico y ejemplares que requieran su conservacién. Asimismo deberd

detallarse el disefio de los senderos con el equipamiento correspondiente.

En el capitulo 20.1 del presupuesto se afiade a la descripcién de la unidad que serd selectiva,

respetando especies de interés botdnico y ejemplares que requieran su conservacion.

Se modifica en la Memoria el apartado 7.8 donde se indica como realizar la limpieza del
sotobosque, en cuanto a los senderos se ejecutaran con arena de albero y malla antihierbas y

en los planos 15.

9. El modelo de fuente sera con caida del agua vertical, como la fuente C-E-R de Metalco o

similar.

Se modifica en presupuesto, pliego, en Memoria apartado 7.5.2, en Anejo 13 apartado 3.3.3y

el plano 15.7 de detalles.

10. En los jardines, deberan sustituirse las papeleras, por unas mas antivandalicas, con cuerpo
cilindrico, base y aro fabricados en fundiciéon de aluminio y pintado en color gris oxirén y
superficie lisa para facilitar su limpieza; deberan, asimismo, personalizarse con el escudo de la
ciudad, mediante chapas colocadas en el cuerpo con una dimensién de 120 x 120 mm, mod.
Milenium 80 cubierta de CONTENUR o similar. Mientras que en las aceras de las calles, se
instalardan papeleras en sus correspondientes soportes metalicos antivandalicos especificos,

mod. Milenium 50 de CONTENUR o similar.

Se modifica en presupuesto, pliego, en Memoria apartado 7.5.2, Anejo 13 apartado 3.3.2 y el

plano 15.7 de detalles.

11. La Red de Fuentes del apartado 7.4.3. RED DE AGUA POTABLE procedera de la red de la

Fuente del Sefior.
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Se modifica el apartado 7.4.3 de la Memoria indicando que el agua procede de la red de la

Fuente del Sefior.

Se modifica el apartado 2.2.1 del Anejo n25, con las mismas indicaciones.

En el plano 12.1, se recoge la ubicacién de las fuentes y se indica que son suministradas por la

red de la Fuente del Sefior.

MANZANA 1
EDA
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FUENTE
—

LEYENDA AGUA POTABLE

TUBERIA 200 FUNDICION A INSTALAR
————— TUBERIA 300 FUNDICION A INSTALAR

TUBERIA 300 FUNDICION A INSTALAR
—— - ——  RED DISTRIBUCION EXISTENTE

Y———  NUDO DE CONEXIONES

TUBERIA 200 PEAD A INSTALAR
——————— TUBERIA 110 PEAD 16 ATM A INSTALAR

TUBERIA 90 PEAD 16 ATM A INSTALAR

——————— RED DE DISTRIBUCION DE LA FONT DEL SENYOR

12. En el 4rea de juegos infantiles, a ubicar en el JARDIN 2, el pavimento de amortiguacién y
seguridad para la zona de juegos debe ser continuo y no de losetas de caucho. Deberd
disefarse un dibujo del pavimento. Deberd proyectarse un panel informativo o indicador de
zona de juegos con las normas de uso. Asimismo se debera cerrar perimetralmente el area de
juegos mediante valla de seguridad, tipo valla arcoiris de MOBIPARK o similar. Falta detallar en

plano el vallado perimetral.
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e En el plano 15.4 se modifica el sombreado de la zona de juegos y no se modifica en
presupuesto puesto que ya era continuo.

e Enelplano 15.4 se incorpora el Panel informativo y se afiade a presupuesto.

e En el plano 15.4 se incorpora la valla de seguridad de la zona de juegos, y se modifica
el texto en la Memoria apartado 7.5.2, en el Anejo 13 apartado 3.3.7 y se afiade a
presupuesto.

13. La adecuacién de la zona verde PATIVEL, debe detallarse con una leyenda de la simbologia

representada, y a una escala suficientemente visible.

Se ainade un nuevo plano.

14. Todos los parques y jardines publicos deberdn disponer de fuentes de agua potable

procedente de la red de agua potable de la “Fuente del Sefior”.

Se dispone una fuente en el jardin 1, una fuente en el jardin 2 y otra fuente en el jardin 3, y
otra fuente en la carretera, y que seran suministradas por la red de la Fuente del Sefior como

se indica en el apartado 7.4.3 de la Memoriay en el apartado 2.2.1y 2.2.4.3 del anejo n25.

15. Se deberdn disefiar puntos y dreas de aportacién de contenedores de residuos sélidos
urbanos. Sera obligatoria la dotacién, en la zona de aparcamiento a nivel de acera, de
contenedores, uno para la fraccidn orgdanica y otro para la fraccion resto, ambos de 1000 litros
por cada 75 habitantes y dia, (u otra capacidad volumétrica que los Servicios Técnicos
Municipales puedan considerar por la tipologia del espacio publico) cuyas caracteristicas les
seran facilitadas por el Servicio Municipal de Residuos Urbanos. Asimismo, los contenedores
irdn protegidos mediante un sistema de proteccién metdlico fijado en suelo, segin modelo

municipal.

También serd obligatoria la dotaciéon de una terna de contenedores por drea de aportacion,
cada 500 - 600 habitantes, para la recogida de los residuos especificos de vidrio, papel/cartén y
envases ligeros. Ademds, deberan complementarse con contenedores para la recogida

selectiva de ropa y aceite usado de cocina.

En todo caso, el agente urbanizador asumira las variaciones que puedan producirse en los
ratios y tipos de residuos urbanos a gestionar establecidos por el Plan Integral de Residuos de

la Comunidad Valenciana (PIRCV) en vigor y demas disposiciones normativas de aplicacion.
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Se modifica en presupuesto, en el Anejo 13 en el apartado 5 y los planos 15. En la memoria no

estaba indicado, por lo que no se modifica.

e En cuanto a que los contenedores dispongan de sistema de proteccidn metalico, ya se
incluian en el presupuesto y se aumenta su medicion.

e Dos contenedores de residuos sélidos urbanos de 1.000 litros por cada 75 habitantes y
dia. Para 1.704 habitantes previstos se estiman 2x23= 46 contenedores (siendo la cifra
anterior de 25 contenedores).

e También se realiza la estimacién de la fraccién organica a partir de la distancia minima
recomendada de 100 metros y se obtiene que son necesarios 25 contenedores, por lo
que se utiliza esta cifra, y se multiplica por dos contenedores en cada emplazamiento.

e Para la recogida de fracciones serd necesaria una terna cada 500 habitantes, por lo
tanto para una poblacion de 1.704 habitantes seran necesarias 4 ternas.

La composicién final de los contenedores estara formada por los siguientes grupos:

e Fraccién Organica: 25 contenedores.

e Fraccién Resto: 25 contenedores.

e Fraccién Vidrio: 4 contenedores.

e Fraccién Papel y Cartdn: 4 contenedores.
e Fraccién Envases: 4 contenedores.

En el Anejo 13 en el apartado 5, se realiza una estimacion para la recogida de residuos

urbanos, que se modifica con los nuevos criterios.

16. En los planos de PLANTA DETALLE JARDIN 1, JARDIN 2 y JARDIN 3, debe reflejarse la
correspondiente leyenda a la misma escala que los simbolos o grafismos representados en
plano. El plano 15.1 PLANTA JARDINERIA Y EQUIPAMIENTO no se puede apreciar con claridad
determinados simbolos, por lo que se requiere representar la simbologia de la leyenda a escala

1/500.

Se modifican los planos 15.3, 15.4 y 15.5.

17. La especie Phoenix canariensis sera sustituida por Phoenix dactylifera.

Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6, y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.

18. El seto de Buxus sempervirens sustituirlo por Myrtus communis.
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Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6, y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.

19. La especie Cercis siliquastrum serd sustituida por Fraximus angustifolia.

Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6, y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.

20. La especie Firmania simplex serd sustituida por Platanus hispanica.

Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6 y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.

21. La rotonda lindante con el Jardin 2, debe redisefarse, ademds de los ejemplares de
Washingtonia filifera debe armonizarse con otras especies palmaceas de menor tamafio y

masas arbustivas que refuercen los diferentes estratos o niveles de vegetacion.

Se modifica incorporando modificando varias Washingtonia por Ficus Nitida, en presupuesto, y

en los planos 15.1y 15.4.

22. Todas las especies arboreas deberdn tener un calibre (perimetro de tronco a 1 m sobre el
nivel del suelo) no inferior a 16-18 cm y la altura no inferior a 3/3,5 m. Excepcionalmente, las
especies con tronco grueso, como Brachychiton sp. y Chorisia speciosa tendran un calibre

minimo de 18-20 cm.

Se modifica en presupuesto.

23. El presupuesto debe adaptarse a los nuevos requerimientos.

Se modifica el presupuesto con las nuevas indicaciones.

24. Debera recoger el Proyecto de Urbanizacién las especificaciones apuntadas anteriormente

en todos los documentos.

Se modifican la Memoria, Pliego, Anejo 13 y Planos.
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