
 
 

 

Informe aclaratorio de las modificaciones introducidas en el Programa de 

Actuación Integrada del Sector Pontazgo de Benicàssim. 

Expediente: 1473/2018 

 

El pasado 20 de marzo de 2023 fue presentado nuevamente Programa de Actuación Integrada del 

Sector Pontazgo de Benicàssim. A modo resumen se adjunta histórico de tramitación en Anexo 1. 

El presente informe tiene por objeto aclarar dichos cambios y modificaciones que se introducen en el 

PAI respecto a la anterior presentación. 

Las modificaciones son motivadas principalmente por dos aspectos: 

1. Adecuación del proyecto de urbanización a las apreciaciones reflejadas en los informes 

municipales emitidos, para lo que se adjunta en Anexo nº 2 informe explicativo emitido por 

Vielca Ingenieros, empresa de ingeniería redactora de la documentación técnica del 

Programa. 

2. Modificaciones que afectan a parámetros económicos recogidos en la Proposición Jurídico-

Económica del Programa y que vienen sobrevenidas por la actualización de la documentación 

desde las primeras presentaciones del PAI, que según se muestra en el histórico es de 2018. 

3. Modificaciones en planta viaria y ordenanzas Plan Parcial. Como resultado de las consultas 

e interacción con los técnicos municipales se ha modificado la planta viaria para adaptar las 

plazas de aparcamiento en número y dimensiones acorde a las exigencias legales y 

municipales. 

 

A continuación, se recogen estas modificaciones de parámetros económicos. 

Modificación de la Memoria de Viabilidad económica. 

En dicho documento se han actualizado los siguientes conceptos: 

- Presupuesto de las Obras de Urbanización. Debido al tiempo transcurrido desde la 

presentación inicial, y tal y como recoge el propio Proyecto de Urbanización, se ha procedido 

a la actualización de los precios del presupuesto, utilizando la Base de Precios del Instituto 

Valenciano de la Edificación, IVE, como fue requisito municipal para la elaboración del 

Proyecto de Urbanización. 

- Precio de Construcción de la edificación. Dicho parámetro se utiliza para la obtención por el 

Método Residual del valor del suelo. Dichos precios han sido actualizados al igual que los del 

Proyecto de Urbanización, acorde a los precios de IVE. 

- Valor de la Tasa de Descuento. Como consecuencia del tiempo transcurrido se ha procedido 

a actualizar dicho valor motivado por la actualización de la Tasa libre de riesgo y el valor de la 

Prima de riesgo, datos obtenidos a través de los últimos datos de IPC y de la rentabilidad de 

los bonos del Tesoro. 

- Valor del suelo en situación origen y valor de venta del producto final (valor de venta de las 

futuras viviendas). Para la actualización de este concepto se ha solicitado de nuevo informe 



 
 

de tasación el cual ha sido certificado por Luis Pedro Junquera Hernández, arquitecto de la 

Mercantil ARCO VALORACIONES SA, inscrita en el Banco de España con el nº4416 y fecha 15 

de Julio de 1992.  

Por el mismo se certifica que la obtención de los valores de repercusión del suelo a origen y 

la repercusión del suelo en la propuesta final, del terreno afectado por el Plan Parcial del 

Sector el Pontazgo de Benicassim (Castellón), solicitado por AVANZA URBANA SIGLO XXI SL, 

para su empleo en la Memoria de Viabilidad Económica del PAI, conforme al artículo 1.a) del 

Anexo XIII de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, que modifica la Ley 5/2014, de 25 de julio, de 

Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP), se ha 

realizado mediante Estudios de Mercado de testigos libres y homogeneizados en base a  

sus características y situación, cumpliendo las disposiciones reglamentarias contenidas en 

la Orden del Ministerio de Economía ECO/805/2003 de 27 de Marzo, sobre normas de 

valoración de bienes y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras. 

 

El resultado de dicha actualización resulta en una modificación de todos los valores analizados 

por la tasación, motivado por la adaptación del mercado a la situación actual en el tiempo 

transcurrido entre el anterior análisis 2018 y el presente 2023.  

 

Consecuencia de la actualización de dichos valores en la Memoria de Viabilidad Económica se han 

modificado aspectos de la proposición Jurídico-Económica. 

Modificación de la Proposición Jurídico Económica 

- Cargas de programa. Dado que el proyecto de urbanización ha sido actualizado, reflejando el 

incremento de precios en la actualidad, las cargas de urbanización también se han 

incrementado. 

- Modificación del valor del Suelo. El nuevo valor del suelo ha sido actualizado conforme el 

resultado del Método Residual reflejado en la Memoria de viabilidad. Este valor se reduce 

respecto a las anteriores presentaciones motivado por el fuerte incremento de los costes, 

tanto de urbanización como de construcción, que no se han visto proporcionalmente 

reflejados por el incremento de precios de venta de las viviendas terminadas, como refleja el 

estudio de mercado, y en consecuencia el valor del suelo ha disminuido. 

- Modificación del coeficiente de canje. Derivado del anterior ajuste en el precio del suelo, para 

el pago en especie, es decir, en suelo, dado que su valor es más contenido, el porcentaje de 

suelo para aquellos propietarios que decidan el pago en especie, se ha elevado 

consecuentemente. 

- Igualmente, la cantidad de suelo necesaria para recibir una parcela mínima en las distintas 

tipologías edificatorias también se ha incrementado. 

En resumen, se han modificado todas las magnitudes económicas del Programa comparativamente 

de la presentación en 2018 con la actualidad 2023, siendo el actual Programa de Actuación Integrada, 

presentado en marzo de 2023, el que deba ser evaluado y expuesto al público si procede. 

  



 
 

 

Modificaciones en planta viaria y ordenanzas Plan Parcial. 

Se ha procedido a incorporar un determinado nº de plazas de aparcamiento para cumplir con las 

establecidas en el PP aprobado en 2008 e incrementadas con las plazas legalmente necesarias por 

incremento del número de habitantes en el sector, a su vez motivado por la modificación nº 2 del Plan 

Parcial y su adaptación al Pativel. En concreto, las plazas necesarias establecidas por el Plan Parcial 

original aprobado ascendían a 492, que se incrementan con 21 plazas adicionales en vía pública, 

resultando un total de plazas en vía pública de 513 plazas de aparcamiento. 

Por otra parte, ha sido requerido modificar la ordenanza en lo relativo a las Condiciones de la Parcela 

y Edificación, para no exceptuar los bloques junto a la vía ferroviaria de la obligación de cumplir con 

la garantía de minimizar las incidencias negativas en las vistas hacia la playa de las parcelas. En 

concreto se ha modificado el Artículo 13, epígrafe j. 

 

Aspectos no modificados en la presentación actual del Programa. 

Debido al estado de la tramitación urbanística, pendiente de emisión de informes sectoriales tras la 

información pública de la documentación integrante del Programa de Actuación Integrada, será 

necesario actualizar los parámetros económicos, si estos resultan afectados por dichos informes, así 

como previo a la aprobación definitiva del PAI, deberá actualizarse el Proyecto de Urbanización a la 

normativa vigente que por el tiempo transcurrido haya sido modificada. 

 

Avanza Urbana Siglo XXI, S.L. 

5 de abril de 2023 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 

 

 

ANEXO 1 

Historial de tramitación. 

  



 
 

 

 

 

 

 

Historial

Fecha Descripción

06/02/18 Presentación DIE y borrador de Programa.

01/08/18 Admisión a trámite, con mención expresa de afección Pativel

30/10/18 Consulta a Pativel acerca afección.

30/01/19 Informe Consellería Pativel

03/06/19 Visita al Activo. Fotografías en la Carpeta.

14/05/19 Constitución AIU

08/07/19 Subrogación de la AIU  en el expediente iniciado por BC de inicio del PAI del Sector Pontazgo

22/07/19 Presentación 1ª de Programa Actuación Integrada Pontazgo en Ayuntamiento de Benicássim

23/10/19 Reunión de equipo de Avanza Urbana (Alfredo Fluixá y Alberto González) con Concejal (Carlos Diaz), Técnico Jurídico 

de Urbanismo (Ivan Chermá) y Miguel Álvarez (Arquitecto Municipal) para tratar los avances de cara a informar y 

exponer al público la Alternativa. La conclusión manifestada es que nos remitirán informes municipales para subsanación 

previamente a la información pública, DEBIENDO PRESENTAR MODIFICCIÓN PLAN PARCIAL POR AFECCIÓN DEL 

PATIVEL

31/10/19 Reunión de Alberto González (AU) con José Formentí (Ingeneiro de Caminos Municipal) acerca de las principales 

modificaciones en el Proyecto de urbanización. Entre otras, reubicación de Depósito de Agua Potable, viario sobre 

encauzamientos, obras de conexión con el entorno en las inmediaciones del Pontazgo, obras de adecuación del 

encauzamiento con lo preexistente.

25/11/19 RECEPCIÓN INFORME DE INFRAESTRUCTURAS, JOSÉ FORMENTÍ.

25/02/20 Reunión Con Miguel Álvarez, Ivan Cherma y 3Urbanismo, ACERCA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DE 

PLAN PARCIAL POR AFECCIÓN PATIVEL, MODIFICACIÓN ALTURAS Y UBICACIÓN DE EQUIPAMIENTOS DE 

INFRAESTRUCTURAS, DEPÓSITO AGUA POTABLE.

05/03/20 Presentación consulta acerca de modo de tramitación de la EATE, ordinaria y simplificada, POR LA MODIFICACIÓN 

PROPUESTA

09/03/20 Respuesta del Servicio Territorial de Urbanismo

15/04/20 Presentación DIE, Borrador MMPP, Borrador de Programa.

05/05/20 Informe arquitecto acerca presentación de MM PP, solicitando ampliación documentación.

26/05/20 Presentación adenda con cambios.

10/06/20 Sometimiento a consultas del borrador del plan y el documento inicialestratégico relativo al Programa de Actuación 

Integrada del Sector Pontazgo delPGOU de Benicássim.

29/10/20 Aprobación DIE de la MMPP, Aprobación Evaluación Ambiental y Territorial Estratégica

5/02/2021 y 

05/03/2021

Publicar  en  el  DOGV  la  resolución  del  Informe Ambiental Territorial Estratégica, emitido por Decreto de Alcaldía nº 

3603/20 de 29 de octubre

31/05/21 Presentación 2ª del PAI junto con Versión final de MMPP nº 2.

09/12/21 Emisión de informes municipales parciales.

04/04/22 Presentación 3ª del PAI junto con Versión final de MMPP nº 2 y solicitud de Exposición al público para recabar informes 

sectoriales, compañías suministradoras y concesionarias de Servicios püblicos.

11/10/22 Informe nº 1 del Inspector Técnico Responsable de Medio Ambiente y Sostenibilidad

20/03/23 Presentación 4ª del PAI junto con Versión Final de MMPP nº2, incluyendo subsanación del Proyecto de Urbanización 

adaptado a los informes municipales de Ingeniero de Caminos, Técnico Medio Ambiente, Arquitecto, Ingeniera Técnica 

Industrial e Ingeniera Técnico en Topografía, adaptación plica a actualizacion de Estudio Mercado Tasadora y precios 

IVE.

28/03/23 Emisión de informe del Arquitecto, solicitando aclaraciones acerca de la última presentación del PAI.

06/04/23 Presentación de Informe justificativo de las modificaciones introducidas en la versión del PAI 2023.

Exp: 1473/2018. Sector Pontazgo, Benicàssim (Castellón)



 
 

 

 

 

 

 

ANEXO 2. 

Informe Explicativo modificaciones introducidas en Proyecto de Urbanización, redactado por Vielca 

Ingenieros. 
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1. ACTUALIZACIÓN PRECIOS A IVE 2022 

Se procede a actualizar el presupuesto a precios IVE 2022: 

• proyecto de urbanización: Se ha realizado la actualización de precios. 

• Separata alumbrado: Capítulo 10 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

• Separata baja tensión: 

o Separata LSBT CT1: Capítulo 7.1 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

o Separata LSBT CT2: Capítulo 7.2 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

o Separata LSBT CT3: Capítulo 7.3 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

o Separata LSBT CT4: Capítulo 7.4 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

• Separata CTs:  

o Separata CT1: Capítulo 9.1 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

o Separata CTR2: Capítulo 9.2 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

o Separata CT3: Capítulo 9.3 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

o Separata CT4: Capítulo 9.4 del presupuesto del proyecto de urbanización. 

• Separata MT:  

o Separata anillo urbanización Sector Pontazgo: Capítulo 8.1 del presupuesto del 

proyecto de urbanización. 

o Separata desvío LAMT O-E: Sector Pontazgo Capítulo 8.2 del presupuesto del 

proyecto de urbanización. 

o Separata CT3 a empalmes sector Pontazgo Sector Pontazgo: Capítulo 8.3 del 

presupuesto del proyecto de urbanización. 
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o Separata Alimentador Sector Pontazgo: Capítulo 8.4 del presupuesto del 

proyecto de urbanización. 

• Separata Santa Águeda y Cantallops: Se imprime el presupuesto desde el presupuesto 

general, por lo que ya se encuentra actualizado. 

2. ACTUALIZACIÓN PLANTA GENERAL 

Se ha actualizado la planta general del proyecto con los aparcamientos definidos con una 

anchura de 2,2 metros y ubicando más de 425 plazas, la anchura de aceras se ha modificado 

según el caso.  

3. INFORMES 

3.1. INFORME INGENIERO JOSÉ FORMENTI. FECHA 19/11/2021. 

3.1.1. ENCAUZAMIENTO BARRANCOS CANTALLOPS Y SANTA ÁGUEDA. 

Se ha proyectado el Encauzamiento de los barrancos Cantallops y Santa Águeda desde el FFCC 

hasta la playa. En dicho encauzamiento, falta definir la Zona de la embocadura junto al 

ferrocarril, y la de desagüe en la playa. 

Se recoge a continuación una captura del plano 8 de la “Separata canalización aguas pluviales 

cuencas Cantallops y Santa Águeda en el ámbito del sector Pontazgo”, donde ya estaba 

recogido el detalle de la embocadura. Se incorpora el detalle de la embocadura al plano de 

planta de la separata. 

Rpascual
Nota
426 plazas (en total suman 513 plazas)

rpascual
Resaltar
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En cuanto al desagüe en la playa, a continuación se pueden ver dos imágenes de la situación 

actual de la zona, donde el colector actual de vertido dispone de un diámetro de 1.000 mm. 
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El canal proyectado llegará a la playa con la sección que se recoge a continuación (Marco 

sección 3). 

 

 

Siendo el perfil longitudinal del canal el que se recoje a continuación: 
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Se diseña la zona de la desembocadura de la playa con un nuevo cajón abierto de protección 

en la playa y que encauza el agua hacia el lateral del muro existente, en el plano nº8 de la 

separata se incluyen los detalles de la solución. 

También se dispone en el tramo final de la desembocadura escollera que evite la socavación. 

Se incluyen las modificaciones de presupuesto en la separata y en el Proyecto de Urbanización. 

3.1.2. COTAS RED ALCANTARILLADO 

También hay que comprobar las cotas de la red de alcantarillado que entronca en el 

alcantarillado existente que se encuentra sobre el canal proyectado. (perfil L7, tramo de S87 a 

conexión a la red existente. 

En cuanto a la red existente se dispone de la siguiente información: 
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La profundidad del pozo en el punto de conexión a la red existente es de 1,26 m. Siendo la cota 

actual de la calle de 5,41 metros, en la zona donde se ubica el pozo. 

 

A la izquierda se recoge una captura de la red de residuales proyectada, donde se puede ver 

ubicado el pozo S87 y en la imagen de la derecha se puede observar como la conexión a la red 

de saneamiento existente se realiza sobre la zona del canal. 

    

Se recoge a continuación una captura del perfil de la red de saneamiento recogida en el 

proyecto de urbanización. 
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En los planos de la separata se puede observar que el punto de conexión de la red de 

saneamiento proyectada con la red existente se localiza en el PK 700 del canal. 
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Por lo tanto en esa zona no cabe la red de saneamiento existente y la conexión de la red de 

saneamiento proyectada por encima del canal, por lo tanto se modifica el trazado en planta de 

la red proyectada y se evacua todo el agua de la zona sur del sector a la estación de bombeo 

proyectada. 

Por lo tanto, se elimina la conexión a la red de saneamiento existente como estaba en el 

diseño anterior del Proyecto de Urbanización. 

El pozo de la red actual, y que se ubica en la zona del canal se demuele y se repone fuera de la 

traza del canal evitando de esta forma su afección. 

Se modifica la Memoria (apartado 7.4.1) y el Anejo nº6 “Red de Saneamiento” y el Plano 

nº10.1 “Planta red aguas residuales” y 10.2 “Perfiles longitudinales” y presupuesto; todo ello 

del Proyecto de Urbanización.  

3.1.3. EVACUACIÓN AGUAS RESIDUALES. 

Esta actuación requiere bombear aguas residuales a la EDAR. La estación de bombeo está 

prevista dentro del Sector 1 y se ubica en un espacio reservado para esta finalidad, con la 

calificación de SR. 
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La cota de llegada de todos los alcantarillados proyectados en el proyecto, deben ser 

compatibles con la del proyecto de la impulsión hasta la EDAR aprobado por el Ayuntamiento. 

Se adjunta la profundidad a la que ha de llegar la red proyectada. 

 

Se adjunta a continuación una captura de la ubicación de la estación de bombeo de las aguas 

residuales. 
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En la imagen siguiente se puede observar el perfil longitudinal proyectado para la red de 

saneamiento en su conexión con la estación de bombeo: 

    

    

 
 

 

La conducción de saneamiento tiene que llegar como máximo a una cota de 5,48 m. en la 

rasante de la tubería. 
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La red de saneamiento proyectada en la zona norte de la urbanización, se modifica y de esta 

forma llega a la cota indicada en el proyecto de la estación de bombeo, sin embargo la red de 

saneamiento proyectada en la zona sur, llega a la estación de bombeo a una cota de 4,97 m 

(51 cm por debajo de la indicada en el proyecto del bombeo).  Se considera que técnicamente 

esta posibilidad es viable puesto que los caudales de esta zona son muy reducidos y no 

generarán turbulencias en las bombas. En caso contrario se debería modificar el proyecto de la 

estación de bombeo bajando la cota de la solera esos 51 cm. o colocar una pantalla deflectora. 

Se modifica la Memoria (apartado 7.4.1) y el Anejo nº6 “Red de Saneamiento” y el Plano 

nº10.1 “Planta red aguas residuales” y 10.2 “Perfiles longitudinales” y presupuesto; todo ello 

del Proyecto de Urbanización.  

3.1.4. AGUA REGENERADA 

El Ayuntamiento está en trámites para la construcción de una nueva depuradora y, entre las 

nuevas necesidades del Municipio, se encuentra el aprovechamiento del Agua Depurada. Es 

por ello, por lo que ha de preverse el riego de parques públicos y tomas para el baldeo de 

calles mediante un sistema de Agua regenerada, doblando tubería desde la depuradora para 

todos los sectores y dejando este servicio previsto en la urbanización. 

La EDAR de Benicassim está al sur del casco urbano por lo que la conexión a la red de agua 

regenerada lo más probable es que sea en la Avenida Barcelona. 

Se ha previsto la ejecución de una red de agua regenerada en el interior del Sector Pontazgo. 

Las canalizaciones proyectadas son de PEBD de diámetro 110 mm según el cálculo, que dará 

suministro a los 4 puntos de conexión de la red de riego con la red de agua potable, ya 

proyectados, y que cuando esté en funcionamiento la red de agua regenerada se conectará en 

esos mismos 4 puntos para el riego de las zonas verdes y se desconectará de la red de agua 

potable. 

Ya se encontraba diseñada una red de bocas de riego y que serán utilizadas para baldeo 

también, una vez se encuentre en funcionamiento la red de agua regenerada en las bocas de 

riego se dispondrá de agua regenerada. 

Se modifica la Memoria incorporando un  nuevo apartado denominado 7.4.10 y también se 

modifica el Anejo nº5 “Red de agua potable y riego” incorporando un nuevo apartado 

denominado 3.4 “Modelo de cálculo de la red de agua regenerada” y también se incluye un 
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nuevo Plano nº14.3 “Red agua regenerada” y se incorpora al presupuesto; todo ello del 

Proyecto de Urbanización.  

3.1.5. TUBERÍA DE ACUAMED. 

Hay que comprobar las cotas de los viales y los cruces de servicios respecto la cota a la que se 

encuentra la tubería procedente de la desaladora, propiedad de Acuamed, en especial, la cota 

del canal proyectado del Encauzamiento de los barrancos Cantallops y Santa Àgueda. 

Se recogen a continuación una imágen del ámbito del cruce de la tubería de Acuamed y el 

canal proyectado. 

 

Se recoge a continuación una captura del plano As Built del 31 de marzo de 2015, del proyecto 

de Acuamed: 
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El cruce con el canal proyectado se produce en el pk 1030 de la tubería de Acuamed. 

Cruce canal 
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La cota del bulevar en ese punto es de aproximadamente 6,64 m. 

De acuerdo con los planos de la separata del barranco y el Proyecto de Urbanización la 

conducción de Acuamed se cruza con el canal en el PK 650. 
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Cruce conducción 
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En la imagen siguiente se puede observar la sección transversal del canal, con el “Marco 

Sección 3”. 
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En cuanto al canal del barranco de Cantallops la cota rasante es de 0,84 m y la cota en la clave 

de 4,69 m.  

En el punto de intersección la cota de la rasante de la tubería del proyecto de Acuamed es de 

4,80 m. y en la clave 5,50 m., por lo tanto ambas conducciones se pueden cruzar. 

Se realizan modificaciones en la Memoria del Proyecto de Urbanización donde se incorpora 

una explicación en el apartado 7.10 y en la Memoria de la Separata en el nuevo apartado 9. 

3.1.6. OTROS ASPECTOS DEL PROYECTO DE MENOR IMPORTANCIA QUE DEBERÍAN DE 
SUBSANARSE. 

- Los adoquines serán de 8 cm. de espesor, no de 6 cm. 

Se modifica en el plano 8 y en el presupuesto en su capítulo 3. 

- En el plano 8, la sección A-A’ presenta el vial peatonal con pendientes transversales de un 8%, 

que no son pendientes accesibles. 

Se modifica el error en el plano nº8, por una pendiente del 2%, los desniveles se ajustan con 

las zonas verdes colindantes.  

- En el plano 11.1 existe unos errores en los diámetros de tubos, desde P46 hasta canal, y 

sentido contrario de las aguas de P100 a P101. 

Se modifica en planos: 

• P46 a P47: diámetro 580 mm 
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• P20 a P31: diámetro 580 mm 

• P100 a P101: la flecha indicativa de la dirección del agua se cambia de sentido 

- En la Calle 2 no tiene un reparto de espacios compatible con las instalaciones existentes, 

puesto que se encuentra el depósito de agua y CT. Debería permitirse la entrada de camiones 

para el mantenimiento de las instalaciones. Se propone quitar el aparcamiento, retirar algo los 

árboles hacia las fachadas y dar más espacio a las aceras o alguna otra solución para que 

permita el paso y maniobras de grandes camiones. 

Se modifica la sección de la Calle 2 y ahora dispone de una calzada de 3,5 m. de ancho, zona de 

aparcamiento de 2,2 y una acera de 2,3 m y otra de 2,5 m.  

Informes a recopilar  

1) Dirección General de Costas Ministerio. Por afectar a la zona de dominio y tránsito. 

2) Costas Consellería. Por afectar zona de servidumbre de protección. 

3) Dirección General del Agua (Consellería). Por vertido de los encauzamientos de los 

barrancos. 

4) Consellería de Agricultura. Por afectar a la vía verde. 

5) Acuamed. Por afección a la tubería de la desaladora. 

6) ADIF. Por la Afección a la vía del Ferrocarril. 

7) Confederación Hidrográfica del Júcar. Por el encauzamiento de los barrancos 

Cantallops y Santa Àgueda e Informe de Suficiencia de recursos hídricos. 

8) EPSAR por el informe de Capacidad. 

9) Consellería de Medio Ambiente. Por la integración de la colada de Les Villes (Vía 

Pecuaria). 

10) Informe de Fobesa sobre las instalaciones de agua potable proyectadas. 

11) Informe de Telefónica sobre el visto bueno de las instalaciones proyectadas. 
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Se recopilarán después de la exposición pública. 

3.2. INFORME ARQUITECTO MIGUEL ÁLVAREZ MARTÍN. FECHA: 24/11/2021. SOBRE VERSIÓN 
FINAL MP Nº2 PLAN PARCIAL  

II.3.- La regulación de orientación de bloques del artículo 13.2.j de las Normas Urbanísticas 

indica ”...Se evitara la formación de pantallas arquitectónicas con bloques dispuestos con su 

directriz principal paralela al bulevar, por lo que la orientación principal de los bloques de 

edificación deberá aproximarse a la directriz de la calle perpendicular al bulevar central…” 

El EIP diseña unos bloques que no cumplen este requisito.  

Por otra parte, será conveniente desde el punto de vista de la seguridad jurídica, establecer 

una magnitud objetiva. Se propone la señalada para las zonas EDA1 y EDA 2 del vigente PGOU. 

De esta forma la regulación resultaría: 

”...Se evitara la formación de pantallas arquitectónicas con bloques dispuestos con su directriz principal paralela 

al bulevar, por lo que los bloques se dispondrán de modo perpendicular al bulevar central o formando ángulos 

con el mismo no inferiores a 75 grados sexagesimales, tomando como referencia el eje o directriz principal del 

edificio (a los efectos de la definición geométrica de los bloques se estará a lo señalado en el art 6.19.2.k de las 

Normas Urbanísticas del PGOU) 

En el artículo 13 de las Normas Urbanísticas del Plan Parcial, se realizaron las siguientes 

Modificaciones: 

Normas vigentes Normas modificadas 

13.2.j) En todas las parcelas, la ubicación de 
bloques en ellas se llevará a cabo de modo que se 
asegure un mínimo de incidencias negativas en las 
vistas hacia la playa de las parcelas y manzanas 
más interiores, a cuyo efecto se tendrán en 
cuenta las condiciones expresadas a continuación. 
Se evitará la formación de pantallas 
arquitectónicas con bloques dispuestos con su 
directriz principal paralela al bulevar, por lo que la 
orientación principal de los bloques de edificación 
deberá aproximarse a la directriz de la calle 
perpendicular al bulevar central. 

13.2.j) En todas las parcelas, la ubicación de 
bloques en ellas se llevará a cabo de modo que se 
asegure un mínimo de incidencias negativas en las 
vistas hacia la playa de las parcelas y manzanas 
más interiores, a cuyo efecto se tendrán en 
cuenta las condiciones expresadas a continuación. 
Se evitará la formación de pantallas 
arquitectónicas con bloques dispuestos con su 
directriz principal paralela al bulevar, por lo que 
los bloques se dispondrán de modo 
perpendicular al bulevar central o formando 
ángulos con el mismo no inferiores a 45 grados 
sexagesimales, tomando como referencia el eje o 
directriz principal del edificio (a los efectos de la 
definición geométrica de los bloques se estará a 
lo señalado en el art 6.19.2.k de las Normas 
Urbanísticas del PGOU). Se exceptuarán de dicha 
restricción los bloques que recaigan al vial 
limítrofe con línea ferroviaria. 

 

rpascual
Resaltar

rpascual
Resaltar

rpascual
Resaltar

Rpascual
Nota
lo resaltado hay que eliminarlo
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Se redactó un EIP en febrero de 2021, sobre el que se realiza el informe y en abril de 2021 se 

revisa el documento. En ambos documentos la orientación de los edificios en la zona del 

bulevar es la misma y es perpendicular al bulevar, como se indica en la normativa. 

 

 

Imágenes EIP 

III.- Con respecto a las obras previstas constituidas por Proyecto de Urbanización, Proyecto de 

Canalización Aguas Pluviales Escorrentía Cuencas Cantallops y Santa Águeda y Separatas 

Eléctricas, además de lo que se desprenda de los informes de los ingenieros municipales 

competentes, debe considerar/subsanar: 



SECTOR PONTAZGO  

  

- 26 

 
 

III.1.- Debe aportar plano de alineaciones coherente con el del Plan Parcial. 

Se incorpora plano al Proyecto de Urbanización con la denominación 5.1. y se modifica la 

denominación del plano planta de trazado como 5.2. 

III.2.- Debe definir un acceso rodado y peatonal adecuado a la edificación conocida como 

Santa María de Mar. 

La solución se realiza modificando el tipo de pavimento como hormigón impreso, en vez de 

baldosa de terrazo, y se señaliza el acceso compartido peatonal y rodado hasta el inmueble 

desde el acceso a Termalismo.  

El acceso será utilizado para el acceso a la vía verde de vehículos de emergencia y 

mantenimiento. 

Queda marcado el itinerario en color morado en la imagen siguiente: 

 

La plataforma peatonal compartida dispone de sección de firme adecuada para el uso de 

vehículos, utilizando un hormigón impreso y con un ancho de 3,6 m.  
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Se modifica el tipo de pavimentación en una superficie de 388,30 m2, se modifica el plano 4.1 y 

plano 9. 

Se incorpora una nueva señal en el plano 16.1 y en el presupuesto: 

• Señal R-100, de prohibido circular, con panel bajo de “Excepto residentes” 

En la comprobación del itinerario se ha tenido en cuenta el muro diseñado en el proyecto y se 

adapta correctamente a la zona. 

En los longitudinales del viario en el Plano 6, se incorpora el acceso a Santa María del Mar. 

Se adjuntan a continuación las comprobaciones realizadas: 
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En la imagen siguiente se pueden observar los muros en el entorno del acceso. 
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III.3.- Debe aportar detalle del paso del canal en las inmediaciones del estribo del puente 

ferroviario catalogado, definiendo cómo la ejecución de la infraestructura evitará cualquier 

daño a la construcción protegida (grandes apeos, andamiajes etc.). 

En el mismo sentido debe definir el tratamiento del “trasdós” de los estribos del puente que 

quedarán a la vista tras las obras de urbanización, completando en su caso las obras necesarias 

para su correcta pervivencia, imagen e integración paisajística. 

En el capítulo 17 “canal de Cantallops y Santa Águeda” del presupuesto del Proyecto de 

Urbanización ya se incluía una pantalla de tablestacas de acero para la ejecución del canal en 

la zona del trasdós del estribo del puente. 

Con la pantalla de tablestacas hincadas en el terreno, debidamente enlazadas se mantendrá la 

zona impermeabilizada para la ejecución del canal y además se protegerá el elemento cultural. 

Se han previsto tablestacas metálicas, que son las más comunes por su alta resistencia, y su 

capacidad de reutilizarse. Las conexiones entre el tablestacado de acero son de machimbrado, 

para asegurar que sean impermeables. 

Se utilizará un tablestacado en ménsula o en voladizo, que consiste en hincar la tablestaca y 

dejarla empotrada en el sitio, puesto que la altura que se pretende excavar es menor a los 6 

metros y su comportamiento es análogo al de una viga en voladizo. Si se considera necesario 

se procederá a su apuntalamiento. 

Las tablestacas están espacialmente indicadas para las contenciones de suelos blandos ya que 

pueden penetrar con facilidad en el terreno, no siendo recomendables en suelos duros, con 

caliches o costras o granulares de elevada compacidad (gravas y bolos). En dichos niveles se 

alcanzaría el rechazo y habría que realizar perforaciones previas siendo en este caso ya más 

ventajosas otras soluciones de contención. 

Al encontrarse las tablestacas cercanas al estribo del puente y a las edificaciones colindantes 

serán hincadas por medio de equipos hidráulicos o vibratorios. 

El proceso constructivo del canal en esta zona será el siguiente:  

• Hinca de tablestacas 

• Montaje de arriostramiento en caso necesario. 
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• Excavación sin rebaje del nivel freático en el interior de la zanja. 

• Ejecución del canal en el interior de la zanja. 

• Relleno de la zanja. 

• Desmontaje del arriostramiento en caso de que se haya instalado. 

• Una vez completada la ejecución del canal las tablestacas se retirarán ¿???. 

La explicación anterior se incluye en la Memoria del Proyecto de Urbanización y Separata. 
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El trasdós del estribo del puente queda incorporado al jardín 3, donde ya se realizan 

actuaciones de carácter paisajístico. 

En cuanto a la actuación indicada en el informe para la correcta pervivencia del elemento 

cultural protegido no corresponde al presente Proyecto de Urbanización la ejecución de 

medidas sobre el mismo.  

III.4.- La jardinería prevista en el EIP debe contemplarse en el proyecto de urbanización 

(atención a las medidas de integración de los depósitos de agua). 

Se han atendido las indicaciones del informe emitido por el concejal Carlos Luis Diaz con fecha 

11/10/2022 de Medio ambiente y sostenibilidad, como se comenta al final del presente 

escrito. 
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Se incorpora al Proyecto de Urbanización la jardinería prevista en el EIP para el depósito.  

Indicaciones del EIP: 

Ya que el depósito y su caseta auxiliar se implantarán en la zona forestal del sector, 

para reducir su impacto paisajístico se instalará una pantalla vegetal que actúe como 

barrera visual. Las especies a introducir en esta pantalla vegetal deberán ser 

autóctonas y deberán estar presentes en el entorno inmediato. Se recomiendan 

principalmente Pinus halepensis para el estrato arbolado y Pistacia lentiscus para el 

estrato arbustivo. El estado de desarrollo de las plantas deberá ser avanzado, para 

que la pantalla cumpla su función desde su plantación. 

 
Modelado 3D del depósito y la caseta auxiliar. 
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Se incluyen en el presupuesto las siguientes mediciones, en un nuevo subcapítulo 6.2.11 

dentro del capítulo específico del depósito: 

• Pinus halepensis: 25 unidades 

• Pistacia lentiscus: 50 unidades 

III.5.- Con respecto a las pantallas acústicas previstas: 

a.- Debe diseñar medidas de integración paisajística de los elementos. 

Las pantallas se ubican fuera del ámbito del sector Pontazgo, siendo el jardín 1 delimitador con 

la urbanización, por lo que no se consideran necesarias medidas de integración paisajística en 

la zona de terraplén.  
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Además, las pantallas son de similares características a las ya existentes a escasa distancia en 

la misma vía de ferrocarril y que no disponen de integración. 

En las imágenes siguientes se pueden observar las pantallas actualmente instaladas en el 

viaducto. 
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b.- No se entiende su implantación en la zona de viaducto. Debe aportar secciones tipo en 

cada zona diferenciada (viaducto y terraplén) e identificar las zonas de dominio, aristas de 

explanación, etc para facilitar al gestor ferroviario la comprensión de la propuesta. 

Se incorpora al plano nº18 un detalle de la pantalla para la zona de viaducto, y se incluyen las 

zonas de protección de la vía férrea.  

c.- Se observa (estudio acústico presentado) un fenómeno de intensificación del nivel del ruido 

provocado por el extremo oeste de las pantallas diseñadas. Debe plantear una solución que no 

provoque estos efectos indeseables. 

La simulación realizada en el estudio acústico no arroja unos resultados que hagan pensar en 

una intensificación de los niveles sonoros en el extremo oeste, más bien existe una reducción 

en las zonas más próximas a la pantalla. Lo que se aprecia es precisamente la conservación de 

los niveles de ruido existentes sin medidas correctoras, ya que la pantalla acústica proyectada 

en el ámbito del sector actúa como medida de protección frente al ruido en el sector y a cierta 

distancia fuera de él. 

En la imagen de la izquierda se observa los niveles de ruido para el pedido nocturno (el más 

restrictivo respecto de los objetivos de calidad acústica) en la situación sin medidas 

correctoras, y en la imagen de la derecha los niveles calculados para el mismo periodo 

teniendo en cuenta la pantalla acústica. Si observamos la cruz negra remarcada, en la situación 

futura (imagen derecha) el nivel de ruido es inferior al existente en la situación actual (imagen 

izquierda). 

 

 

 

 

 

126 metros de pantalla en viaducto del total 
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Las pantallas serán las mismas en la zona de terraplén y en el viaducto, cambiará su forma de 

anclaje en un caso al terreno y en el otro al tablero del puente. 

Se incluye en el Plano nº18 un detalle de pantalla acústica anclada al puente. 

V.- Informes de otras administraciones relativos al planeamiento parcial, con independencia 

de los informes que se puedan derivar de los proyectos de urbanización e infraestructuras 

presentados: 

Tal se como indicó en fecha 25/9/2020 en el informe de la DIRECCIÓ GENERAL DE POLÍTICA 

TERRITORIAL I PAISATGE: 

V.1.- Se debe obtener informe favorable del órgano competente en materia de paisaje. 

Se va a realizar la exposición al público del Plan Parcial, y sería conveniente aplicar el Plan de 

Participación Pública (PPP) que ya incluye la encuesta de valoración del paisaje, una vez se 

obtengan los resultados se ajustará el EIP y se remite al órgano competente para su informe. 

V.2.- Se debe obtener informe favorable del órgano competente con relación a la propuesta de 

trazado de la Vía Litoral. 

Se está a la espera de recibir dicho informe. 

Para incrementar la accesibilidad visual hacia recursos paisajísticos de especial interés se 

implantará un área verde al final del paseo marítimo. De esta forma, los usuarios del paseo y 

de la Vía Verde del Mar dispondrán de un lugar adecuado para disfrutar de las vistas hacia el 

Mar Mediterráneo y a su vez el arbolado de esta zona actuará como pantalla hacia las 

edificaciones. 

Se recoge a continuación una captura del plano nº20 del Proyecto de Urbanización. 
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3.3. INFORME TOPÓGRAFO MARÍA DEL MAR BADENAS. FECHA 24/11/2021. 

El desarrollo urbanístico del P.A.I. Sector Pontazgo del P.G.O.U., implica antes de la finalización 

de las obras de urbanización la implementación de la red topométrica municipal (RTM) y la 

reubicación del vértice 9077 por desaparición, todo ello según la normativa estatal establecida 

en el Real Decreto 1071/2007, del 27 de Julio, por el que se regula:  

-Sistema de referencia geodésico oficial de España ETRS-89  

- Sistema de referencia altimétrico definido por la REDNAP, geoide EGM2008-IGN. 

- Representación y proyección cartográfica; sistema de referencia de coordenadas Universal 

Transversa Mercator (U.T.M.), Huso 31(Benicàssim). 

Partiendo de estos condicionantes la ampliación de la red local que debe ejecutar el 

urbanizador contemplará las siguientes fases. 

* Metodología de observación. 

Se ubicarán los nuevos vértices empleando sistema global de navegación por satélite (G.N.S.S.) 

según método de posicionamiento estático rápido. 
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Tiempo mínimo de observación en cada vértice: media hora. 

Receptores bifrecuencia. 

PDOP máximo: 6. 

Número mínimo de satélites: 5. 

Máscara de elevación: 10º. 

Intervalo mínimo de registro: 5``. 

Número de vértices a implementar (ver plano adjunto) : 4  

(incluye la reubicación del vértice 9077 por desaparición).  

La ubicación de los vértices propuestos podrá verse alterada en el caso que se modifique 

sustancialmente el presente plano, en cuyo caso el técnico que suscribe facilitará nuevos 

emplazamientos. 

La implantación de los tres nuevos vértices a incluir en la red topométrica municipal (RTM) y la 

reubicación del vértice 9077 por desaparición, deberá realizarse con las obras de urbanización 

ya ejecutadas. Según el plano de planta aportado, estos cuatro vértices se encuentran en las 

aceras proyectadas, y no podrán implantarse y observarse hasta el final de las obras de 

urbanización. 
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* Tipo de vértices. 

Los vértices se materializarán mediante clavos tipo geopunto, con punto de centrado y 

arandela en la que figura inscrito “XARXA LOCAL – AJUNTAMENT DE BENICÀSSIM”. Serán 

proporcionados por los servicios técnicos del Ayuntamiento.  

Los clavos deberán ser troquelados con su número consecutivo de la RTM. 

Se colocaran en elementos no deteriorables. 

* Reseñas. 

Se confeccionará una reseña en soporte digital para cada vértice según modelo facilitado por 

los servicios técnicos del Ayuntamiento de Benicàssim. 

* Información en soporte digital. 
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Se facilitará en soporte digital todos los trabajos de observación, cálculo y compensación. 

Lo que se informa a los efectos oportunos. 

3.4. INFORME INDUSTRIAL CARMEN FABRA. FECHA 29/12/2021. 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS DE MEDIA Y BAJA TENSIÓN 

• De acuerdo con el escrito de I-DE Redes Eléctricas Inteligentes S.A.U., que consta en el 

expediente, deberá aportar informe en vigor de las instalaciones proyectadas, tanto de 

media como de baja tensión, así como las instalaciones a desmontar. Los informes 

caducan a los 6 meses, se ha solicitado a la compañía, a través de la plataforma de 

gestión de expedientes, que nos validen que el informe actual sigue siendo válido, y 

nos han contestado lo siguiente: 

Buenos días. 

El expediente 9037237192 es informativo y no se puede reabrir. 

Para atender la solicitud indicada en su correo deberán tramitar un nueva petición 

mediante la apertura de un expediente en el portal GEA, de I-DE, incorporando en 

el gestor documental del mismo la autorización y documentación preceptiva para 

posibilitar la emisión del informe de condiciones correspondiente. 

Atentamente. 

 



SECTOR PONTAZGO  

  

- 42 

 
 

 

• Las separatas de los centros de transformación deberán incluir plano detallado de 

planta, según alineaciones oficiales, incluyendo además la situación de las tierras de 

protección y de servicio. La situación de los edificios se replanteará en obra con la 

dirección facultativa. Se ha preparado plano de planta de la urbanización con la planta 

de cada centro de transformación. 

• Se aportará informe sectorial de la Consellería de Agricultura, Medio Ambiente, 

Cambio Climático y Desarrollo Rural respecto de la línea de alimentación desde la 

subestación hasta el CTR Nº 2. Los trazados que no discurran por vía pública deberán 

disponer de las correspondientes servidumbres de paso, según criterio de la compañía 

distribuidora de energía. No se dispone de informe sectorial de la Consellería de 

Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climático y Desarrollo Rural. El trazado de la 

línea de alimentación discurre por vía pública. 

• Deberá presentar plano detallado de los dos apoyos C4500-16 a instalar. Será 

necesaria autorización del propietario de los terrenos para la instalación de los apoyos, 

así como informe sectorial del organismo competente en materia forestal. Se presenta 

plano de los dos apoyos.  

• Tanto los planos como los presupuestos deberán coincidir con el informe de la 

compañía distribuidora de energía. De acuerdo. 

INSTALACIÓN SEMAFÓRICA 

• Falta plano de la instalación semafórica existente. Se incluye nuevo plano denominado 

16.1 con la red semafórica existente y la red proyectada, y se renombra el plano de la 

planta de señalización como 16.2 y se renombra también el plano de detalles de 

señalización como 16.3. 

• En el presupuesto se incluirá una partida de desmontaje de instalación existente y 

traslado al almacén municipal, en coordinación con los servicios técnicos municipales. 
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Se presupuesta una unidad de desmontaje de los 5 semáforos existentes en el ámbito 

de actuación. Se presupuesta también la instalación de los 5 semáforos que se 

desmontan. 

• Justificar zanja semaforización que aparece en el presupuesto. En el capítulo 13.3 del 

presupuesto se incluye: Zanja en acera, zanja en calzada y arquetas (6 en acera y 4 de 

cruce). Se define la red en un nuevo apartado de la memoria denominado 7.4.11 “Red 

semafórica”. 

INSTALACIÓN DE ALUMBRADO EXTERIOR 

• Falta plano de la instalación de alumbrado exterior existente. Se incluye un nuevo 

plano en la separata con el alumbrado existente denominado 2.1 y el estado 

proyectado denominado 2.2.  

• En el presupuesto se incluirá una partida de desmontaje de instalación existente y 

traslado al almacén municipal, en coordinación con los servicios técnicos municipales. 

Definir qué tipo de alumbrado se desmonta. Está incluido en el capítulo 1 demoliciones 

y trabajos previos del presupuesto general del proyecto. Se incluirá en la separata de 

alumbrado también. 

• En la memoria se describirá el tipo de alumbrado que se proyecta para cada vía (altura 

columna, tipo y potencia luminaria). Se incluye en el apartado 1.4.3 de la Memoria de 

la separata la siguiente tabla: 

 Altura columna Tipo Luminaria Potencia luminaria 

Calle 1 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V2.F4Q1-V 

105 W 

Calle 2 y escaleras 5 metros 
Luminaria Carandini 

modelo City Max 
SCL.L054.ST1.CP 

42 W 

Calle A 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V2.F4Q1-V 

105 W 

Calle B 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V3.F4Q1-V 

105 W 

Calle C 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V3.F4Q1-V 

105 W 

Calle D 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V2.F4Q1-V 

105 W 

Calle E 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V2.F4Q1-V 

105 W 
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 Altura columna Tipo Luminaria Potencia luminaria 

Aparcamiento  8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V2.F4Q1-V 

105 W 

Glorieta 1 8 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V2.F4Q1-V 

105 W 

Glorieta 2  10 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V3.F4Q1-V 

105 W 

Carretera  10 metros 
Luminaria Carandini 

modelo VMax 
VMX.L114.V3.F4Q1-V 

105 W 

Jardín 1 5 metros 
Luminaria Carandini 

modelo City Max 
SCL.L024.ST1.CP 

18,5 W 

Jardín 2 5 metros 
Luminaria Carandini 

modelo City Max 
SCL.L024.ST1.CP 

18,5 W 

Jardín 3 5 metros 
Luminaria Carandini 

modelo City Max 
SCL.L024.ST1.CP 

18,5 W 
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• En un mismo vial el alumbrado proyectado deberá ser el mismo en ambos lados. En la 

zona del Jardín 2, las luminarias correspondientes a la manzana del jardín son de altura 

diferente a las de las calles B y C. Se considera que las luminarias de la manzana se 

corresponden a la zona ajardinada por este motivo las alturas son distintas, 

considerando como mejor opción la planteada en el Proyecto de Urbanización, siendo 

diferente el alumbrado proyectado en cada lateral, por lo que no se modifica el 

Proyecto de Urbanización. 

• Las farolas se deberán separar lo máximo posible del arbolado. En la calle 2 se situarán 

en disposición unilateral en el lado contrario al arbolado. En la calle 2 se mantiene la 

ubicación al tresbolillo del alumbrado, puesto que se considera que el alumbrado está 

ubicado en acera y los árboles se ubican en la zona de aparcamiento en su extremo 

exterior, y además si se colocara el alumbrado de forma unilateral en el lado contrario 

a los árboles la acera contraria podría quedar poco iluminada por el efecto de los 

árboles, por lo que en el Proyecto de Urbanización únicamente se modifica 

ligeramente la ubicación de cuatro farolas, para aumentar la distancia al arbolado.   



SECTOR PONTAZGO  

  

- 46 

 
 

• Falta iluminación en algunas zonas (rotonda elíptica, zona aparcamiento, escaleras…). 

Se incluye en el presupuesto 4 nuevas farolas en la rotonda elíptica, 4 en la zona de las 

escaleras y 1 en la zona del aparcamiento. 

Rotonda elíptica 

 

Aparcamiento 
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Escaleras de UE-28 

 

• No se instalarán balastros y cebadores que se describen en memoria. Las luminarias 

llevarán equipos electrónicos regulables, preparados para una futura regulación en 

cabecera (telegestión). No se instalará reducción de flujo que consta en la memoria. Se 

elimina de la memoria balastros y cebadores. 

• Las luminarias que linden con parcelas edificables deberán ir provistas de mecanismo 

que impida la luz intrusa. Se incluye en la descripción del presupuesto. 

• Se definirá el RAE de las columnas a instalar. Se entiende que se refiere el informe al 

RAL de las columnas, por lo que se indica en la descripción del presupuesto que el RAL 

de las columnas será el indicado por el Ayuntamiento de Benicassim.  

• Los armarios de los cuadros de alumbrado serán de poliéster recubiertos de tabique de 

ladrillo, con vierte aguas en la parte superior, semejantes a los instalados por el 

Ayuntamiento en otras zonas. Se incluye en la descripción de la memoria y del 

presupuesto. 

• Tanto los diferenciales, de reconexión automática, como los relojes astronómicos 

deben ser como los utilizados normalmente por el Ayuntamiento. Se incluye en la 

descripción de la memoria y del presupuesto. 
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• La instalación de toma de tierra se realizará uniendo todas las piquetas, instaladas en 

cada farola, con cable de 16 mm² Cu aislado, por discurrir por la misma canalización 

que los conductores de fuerza. Se aportará plano de detalle. Se incluye en presupuesto 

y plano. 

• Las arquetas tendrán el fondo de tierra o gravilla, no solera de ladrillo cerámico. 

Dispondrán de un sistema de seguridad para evitar robos, semejante a los instalados 

por el Ayuntamiento. En zonas ajardinadas se deberán elevar para su fácil localización. 

Se incluye en presupuesto. 

• En el presupuesto falta partida de legalización y revisión OCA. Se encontraba incluido 

en el presupuesto en la partida correspondientes a los cuadros de maniobra y 

protección. 

• En los planos de secciones tipo se definirá la altura de la columna. Se grafiarán las 

secciones tipo de todas las calles donde se instale alumbrado exterior. Se modifica el 

plano nº8 de secciones tipo del Proyecto de Urbanización indicando la altura de las 

columnas. 

• Tanto los estudios luminotécnicos como el presupuesto se adecuarán a los cambios 

realizados. Se realiza de esta forma. 

3.5. INFORME CONCEJAL CARLOS LUIS DIAZ. FECHA 11/10/2022. MEDIO AMBIENTE Y 
SOSTENIBILIDAD 

Se han distinguido en 5 tipos de zonas verdes en el proyecto.  

• El tipo 1, son el jardín 1, 2 y 3, caracterizándose la zona 2 por tener una zona de juegos 

infantiles, rodeada de bancos y árboles, en el resto de zonas se dispone de arbolado y 

plantaciones.  

• El tipo 2, es el jardín 4 y que se corresponde con el parque adscrito al sector y donde se 

respeta el arbolado existente en la actualidad. 

• El tipo 3, que son las rotondas del sector, las cuales están formadas en su totalidad por 

plantaciones.  

• El tipo 4 se ubica en las calles de la urbanización, disponiendo todas ellas de arbolado. 

• El tipo 5 se ubica entre la calle 2 y la zona verde estructural. Se trata de una zona 

afectada por la normativa del PATIVEL por su elevada pendiente. 

1. En la Memoria se recoge, en el apartado 5.2. Arbolado existente, el inventario del arbolado, 

que se cita como incompatible con las obras de urbanización. Asimismo, en el apartado 7.2.1. 

DEMOLICIONES, se especifica la necesidad de arrancar arbolado, por ser incompatible su 
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ubicación actual con el diseño de la ordenación aprobado. Si bien deberá estudiarse la 

posibilidad de su trasplante, de aquellos ejemplares, que por sus características, sean 

susceptibles de ser trasplantados en zonas públicas. 

Algunos de los árboles que se ubican en el ámbito de actuación se encuentran muertos o 

abandonados, a continuación, se recoge el listado de los árboles incompatibles con la 

ordenación. 

Ubicación Especie Nombre común 
Nº de 

individuos 

Equipamientos 
públicos 

Ceratonia siliqua Algarrobo 4 

Cupressus sp. Ciprés 14 

Populus nigra  8 

Desconocida (Cítricos)  163 

Morus alba Morera 5 

Olea europaea Olivos y acebuches 11 

Pinus halepensis Pino carrasco 18 

Prunus dulcis Almendros 2 

Zonas Verdes 

Ceratonia siliqua Algarrobo 8 

Cupressus sp. Ciprés 71 

Populus nigra  31 

Desconocida (Cítricos)  69 

Morus alba Morera 70 

Olea europaea Olivos y acebuches 23 

Phoenix sp. Palmera Phoenix 2 

Pinus halepensis Pino carrasco 19 

Prunus dulcis Almendros 2 

Viario 

Ceratonia siliqua Algarrobo 22 

Cupressus sp. Cipres 40 

Populus nigra  21 

Desconocida (Cítricos)  50 

Erica multiflora Brezo 5 

Morus alba Morera 109 

Nerium oleander Adelfa 17 

Olea europaea Olivos y acebuches 42 

Phoenix sp. Palmera phoenix 13 

Pinus halepensis Pino carrasco 234 

Platanus hispanica Platanero 2 

Prunus dulcis Almendros 16 

Washingtonia sp. 
Palmera de 
california 

5 
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Plantaciones incompatibles con la actuación 

Se considera que los ejemplares susceptibles de ser replantados son las palmeras, pinos y los 

olivos: 

• Se trasplantan 13 olivos en el jardín 1 donde se habían proyectado Pinus Halepensis. 

• En cuanto a las palmeras se trasplantan 4 Washingtonia y 11 Phoenix. 

• Se trasplantan 23 Pinus Halepensis en el jardín 1.  

En el capítulo de presupuesto de demoliciones el coste de eliminación de cada árbol es de 

254,65 €/u, se reducen 51 ejemplares en el capítulo. 

Se modifica en presupuesto y planos.  

2. Al objeto de conseguir un ahorro de agua potable se ha considerado de interés la 

reutilización del agua residual convenientemente depurada procedente de la Depuradora de 

Benicàssim para el riego de las zonas verdes públicas y arbolado viario, siguiendo las 

directrices y determinaciones del Plan Hidrológico de la Cuenca del Júcar y demás normativa y 

legislación concordante. 

En todo caso, para poder utilizar el agua residual regenerada de la E.D.A.R. de Benicàssim para 

el riego de los jardines públicos y arbolado viario, deberá el urbanizador redactar un proyecto 

de reutilización que contemple los diferentes tratamientos necesarios y criterios de calidad de 

agua regenerada, en cuanto a sus características físico-químicas y sanitarias, así como los 

criterios de calidad exigidos por la reglamentación vigente, actuaciones a seguir y trámites 

legales correspondientes. 

La EDAR de Benicassim está al sur del casco urbano por lo que la conexión a la red de agua 

regenerada lo más probable es que sea en la Avenida Barcelona. 

Se ha previsto la ejecución de una red de agua regenerada en el interior del Sector Pontazgo. 

Las canalizaciones proyectadas son de PEBD de diámetro 110 mm según el cálculo, que dará 

suministro a los 4 puntos de conexión de la red de riego con la red de agua potable, ya 

proyectados, y que cuando esté en funcionamiento la red de agua regenerada se conectará en 

esos mismos 4 puntos para el riego de las zonas verdes y se desconectará de la red de agua 

potable. 
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Ya se encontraba diseñada una red de bocas de riego y que serán utilizadas para baldeo 

también, una vez se encuentre en funcionamiento la red de agua regenerada en las bocas de 

riego se dispondrá de agua regenerada. 

Se modifica la Memoria incorporando un  nuevo apartado denominado 7.4.10 y también se 

modifica el Anejo nº5 “Red de agua potable y riego” incorporando un nuevo apartado 

denominado 3.4 “Modelo de cálculo de la red de agua regenerada” y también se incluye un 

nuevo Plano nº14.3 “Red agua regenerada” y se incorpora al presupuesto; todo ello del 

Proyecto de Urbanización.  

En cuanto a que el Urbanizador redactará un Proyecto de reutilización del agua, hay que 

indicar que deberá ser redactado por el Ayuntamiento como parte de su red de riego 

municipal. 

El agua regenerada viene de la EDAR municipal que se ubica al sur del casco urbano, 

entendemos que el Proyecto de regeneración lo debe redactar el Ayuntamiento, porque a 

parte de los jardines del Sector Pontazgo regaran otros jardines.  

Se redactará de acuerdo con el RD 1620/2007 por el que se establece el Régimen Jurídico de la 

Reutilización de las Aguas Depuradas. 



SECTOR PONTAZGO  

  

- 52 

 
 

 

 



SECTOR PONTAZGO  

  

- 53 

 
 

3. Los automatismos de la red de riego contemplarán un sistema de electroválvula autónomo 

para consola de programación, a través de caja de conexión (sistema RAIN BIRD). Deberán 

adecuarse los planos de riego. 

La red de riego por goteo se ha dividido en cuatro sectores denominados SR1, SR2, SR3 y SR4. 

La red de bocas de riego se ha dividido en tres sectores (uno por jardín).  

Se modifica la descripción de la electroválvula en el plano 14.3. 

Se modifica el presupuesto para que la electroválvula y la consola de programación sean 

compatible con el sistema RAIN BIRD. Consola Rain bird TBOS-II autónomo vía radio y 

programador TBOS™ de Rain Bird, con la caja de conexión, con el solenoide de impulsos 

TBOS™, para la automatización de lugares desprovistos de corriente eléctrica. El conjunto 

estará compuesto por consola de programación más una caja de conexión, que funcionan 

como un programador convencional en el sistema por infrarrojos. Instalando un módulo de 

radio en cada caja de conexión. Con módulo de programación asistida en PC y para traslado a 

la consola, para posterior transmisión a las electroválvulas vía radio. 

4. El tipo de zona verde 2, en el arbolado a conservar, se deberán realizar podas de 

reformación, limpieza, clareo y seguridad. 

En cuanto a la zona verdes tipo 2 ó jardín 4, la limpieza y acondicionamiento está incluida en el 

capítulo 15 de presupuesto y se completa la definición de la unidad ZV-1, en la Memoria en el 

apartado 7.8 también se completa la descripción. 

5. En el tipo de zona verde 3, deberán eliminarse las hidrosiembras, por no considerarlas 

capaces de sobrevivir en el tiempo a las condiciones ambientales del territorio. 

Se elimina la indicación de hidrosiembra en la zona verde tipo 3, en Memoria apartado 7.5.1, 

en Anejo 13 apartado 2.3.2.  

6. La tierra morterenca será sustituida por “arena de albero” y en todas las zonas con este 

material inerte, deberán instalarse mallas antihierba. 

Se modifica en presupuesto en los capítulos 12, 15 y 20.2, en la Memoria apartado 7.8 y en los 

planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.  
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7. El modelo de cubrealcorque será proyectado con marco exterior cuadrado de hormigón de 

120 cm de lado y en su interior con dos anillas concéntricas de fundición de aluminio, mod. 

Carmel 120 marcos aros de ESCOFET o similar. Se deberá aportar plano de detalle. 

Se modifica en presupuesto, en Memoria apartado 7.5.2, en Anejo 13 apartado 3.3.5 y en 

planos 15.  

8. En el acondicionamiento del parque, la “limpieza del sotobosque” será selectiva, respetando 

especies de interés botánico y ejemplares que requieran su conservación. Asimismo deberá 

detallarse el diseño de los senderos con el equipamiento correspondiente. 

En el capítulo 20.1 del presupuesto se añade a la descripción de la unidad que será selectiva, 

respetando especies de interés botánico y ejemplares que requieran su conservación. 

Se modifica en la Memoria el apartado 7.8 donde se indica como realizar la limpieza del 

sotobosque, en cuanto a los senderos se ejecutarán con arena de albero y malla antihierbas y 

en los planos 15.  

9. El modelo de fuente será con caída del agua vertical, como la fuente C-E-R de Metalco o 

similar. 

Se modifica en presupuesto, pliego, en Memoria apartado 7.5.2, en Anejo 13 apartado 3.3.3 y 

el plano 15.7 de detalles. 

10. En los jardines, deberán sustituirse las papeleras, por unas más antivandálicas, con cuerpo 

cilíndrico, base y aro fabricados en fundición de aluminio y pintado en color gris oxirón y 

superficie lisa para facilitar su limpieza; deberán, asimismo, personalizarse con el escudo de la 

ciudad, mediante chapas colocadas en el cuerpo con una dimensión de 120 x 120 mm, mod. 

Milenium 80 cubierta de CONTENUR o similar. Mientras que en las aceras de las calles, se 

instalarán papeleras en sus correspondientes soportes metálicos antivandálicos específicos, 

mod. Milenium 50 de CONTENUR o similar. 

Se modifica en presupuesto, pliego, en Memoria apartado 7.5.2, Anejo 13 apartado 3.3.2 y el 

plano 15.7 de detalles.  

11. La Red de Fuentes del apartado 7.4.3. RED DE AGUA POTABLE procederá de la red de la 

Fuente del Señor. 
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Se modifica el apartado 7.4.3 de la Memoria indicando que el agua procede de la red de la 

Fuente del Señor. 

Se modifica el apartado 2.2.1 del Anejo nº5, con las mismas indicaciones. 

En el plano 12.1, se recoge la ubicación de las fuentes y se indica que son suministradas por la 

red de la Fuente del Señor. 
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12. En el área de juegos infantiles, a ubicar en el JARDÍN 2, el pavimento de amortiguación y 

seguridad para la zona de juegos debe ser continuo y no de losetas de caucho. Deberá 

diseñarse un dibujo del pavimento. Deberá proyectarse un panel informativo o indicador de 

zona de juegos con las normas de uso. Asimismo se deberá cerrar perimetralmente el área de 

juegos mediante valla de seguridad, tipo valla arcoiris de MOBIPARK o similar. Falta detallar en 

plano el vallado perimetral. 
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• En el plano 15.4 se modifica el sombreado de la zona de juegos y no se modifica en 

presupuesto puesto que ya era continuo. 

• En el plano 15.4 se incorpora el Panel informativo y se añade a presupuesto. 

• En el plano 15.4 se incorpora la valla de seguridad de la zona de juegos, y se modifica 

el texto en la Memoria apartado 7.5.2, en el Anejo 13 apartado 3.3.7 y se añade a 

presupuesto. 

13. La adecuación de la zona verde PATIVEL, debe detallarse con una leyenda de la simbología 

representada, y a una escala suficientemente visible. 

Se añade un nuevo plano.  

14. Todos los parques y jardines públicos deberán disponer de fuentes de agua potable 

procedente de la red de agua potable de la “Fuente del Señor”. 

Se dispone una fuente en el jardín 1, una fuente en el jardín 2 y otra fuente en el jardín 3, y 

otra fuente en la carretera, y que serán suministradas por la red de la Fuente del Señor como 

se indica en el apartado 7.4.3 de la Memoria y en el apartado 2.2.1 y 2.2.4.3 del anejo nº5. 

15. Se deberán diseñar puntos y áreas de aportación de contenedores de residuos sólidos 

urbanos. Será obligatoria la dotación, en la zona de aparcamiento a nivel de acera, de 

contenedores, uno para la fracción orgánica y otro para la fracción resto, ambos de 1000 litros 

por cada 75 habitantes y día, (u otra capacidad volumétrica que los Servicios Técnicos 

Municipales puedan considerar por la tipología del espacio público) cuyas características les 

serán facilitadas por el Servicio Municipal de Residuos Urbanos. Asimismo, los contenedores 

irán protegidos mediante un sistema de protección metálico fijado en suelo, según modelo 

municipal. 

También será obligatoria la dotación de una terna de contenedores por área de aportación, 

cada 500 - 600 habitantes, para la recogida de los residuos específicos de vidrio, papel/cartón y 

envases ligeros. Además, deberán complementarse con contenedores para la recogida 

selectiva de ropa y aceite usado de cocina. 

En todo caso, el agente urbanizador asumirá las variaciones que puedan producirse en los 

ratios y tipos de residuos urbanos a gestionar establecidos por el Plan Integral de Residuos de 

la Comunidad Valenciana (PIRCV) en vigor y demás disposiciones normativas de aplicación. 
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Se modifica en presupuesto, en el Anejo 13 en el apartado 5 y los planos 15. En la memoria no 

estaba indicado, por lo que no se modifica. 

• En cuanto a que los contenedores dispongan de sistema de protección metálico, ya se 

incluían en el presupuesto y se aumenta su medición. 

• Dos contenedores de residuos sólidos urbanos de 1.000 litros por cada 75 habitantes y 

día. Para 1.704 habitantes previstos se estiman 2x23= 46 contenedores (siendo la cifra 

anterior de 25 contenedores). 

• También se realiza la estimación de la fracción orgánica a partir de la distancia mínima 

recomendada de 100 metros y se obtiene que son necesarios 25 contenedores, por lo 

que se utiliza esta cifra, y se multiplica por dos contenedores en cada emplazamiento. 

• Para la recogida de fracciones será necesaria una terna cada 500 habitantes, por lo 

tanto para una población de 1.704 habitantes serán necesarias 4 ternas.  

La composición final de los contenedores estará formada por los siguientes grupos: 

• Fracción Orgánica: 25 contenedores. 

• Fracción Resto: 25 contenedores. 

• Fracción Vidrio: 4 contenedores. 

• Fracción Papel y Cartón: 4 contenedores. 

• Fracción Envases: 4 contenedores. 

En el Anejo 13 en el apartado 5, se realiza una estimación para la recogida de residuos 

urbanos, que se modifica con los nuevos criterios. 

16. En los planos de PLANTA DETALLE JARDÍN 1, JARDÍN 2 y JARDÍN 3, debe reflejarse la 

correspondiente leyenda a la misma escala que los símbolos o grafismos representados en 

plano. El plano 15.1 PLANTA JARDINERÍA Y EQUIPAMIENTO no se puede apreciar con claridad 

determinados símbolos, por lo que se requiere representar la simbología de la leyenda a escala 

1/500. 

Se modifican los planos 15.3, 15.4 y 15.5. 

17. La especie Phoenix canariensis será sustituida por Phoenix dactylifera. 

Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6, y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.  

18. El seto de Buxus sempervirens sustituirlo por Myrtus communis. 
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Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6, y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.  

19. La especie Cercis siliquastrum será sustituida por Fraximus angustifolia. 

Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6, y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.  

20. La especie Firmania simplex será sustituida por Platanus hispanica. 

Se modifica en presupuesto, en Anejo 13 apartado 2.6 y en los planos 15.1, 15.3, 15.4 y 15.5.  

21. La rotonda lindante con el Jardín 2, debe rediseñarse, además de los ejemplares de 

Washingtonia filifera debe armonizarse con otras especies palmáceas de menor tamaño y 

masas arbustivas que refuercen los diferentes estratos o niveles de vegetación. 

Se modifica incorporando modificando varias Washingtonia por Ficus Nitida, en presupuesto, y 

en los planos 15.1 y 15.4.  

22. Todas las especies arbóreas deberán tener un calibre (perímetro de tronco a 1 m sobre el 

nivel del suelo) no inferior a 16-18 cm y la altura no inferior a 3/3,5 m. Excepcionalmente, las 

especies con tronco grueso, como Brachychiton sp. y Chorisia speciosa tendrán un calibre 

mínimo de 18-20 cm. 

Se modifica en presupuesto. 

23. El presupuesto debe adaptarse a los nuevos requerimientos. 

Se modifica el presupuesto con las nuevas indicaciones. 

24. Deberá recoger el Proyecto de Urbanización las especificaciones apuntadas anteriormente 

en todos los documentos. 

Se modifican la Memoria, Pliego, Anejo 13 y Planos.  


