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1 ESTUDIOS DE MERCADO 

1.1 Residencial baja densidad ADO (Vivienda unifamiliar adosada) 

 

ESTUDIO DE MERCADO 

 

Benicassim calle Joan Fuster, 28 495.000,00 € 231,91 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98106451/ 864870363 2.134,45 €/m2

Benicassim calle Doctor Jorge Comin, 8 309.000,00 € 175,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/90950286/ 864870932 1.765,71 €/m2

Benicassim calle Torre Sant Vicent, 3 515.000,00 € 281,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99315336/ 864870845 1.832,74 €/m2

Benicassim camí Romerets, 41 550.000,00 € 318,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99433599/ 864870250 1.729,56 €/m2

Benicassim calle L´Alcora, 19 348.000,00 € 123,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/96754514/ 864870939 2.829,27 €/m2

Benicassim calle Traiguera, 8b 290.000,00 € 123,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99947141/ 960370294 2.357,72 €/m2

Benicassim calle Ribalta, 9 309.000,00 € 133,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99858102/ 864870453 2.323,31 €/m2

Benicassim calle Pobla Tornesa, 20-8 265.000,00 € 155,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100174605/ 864870763 1.709,68 €/m2

Benicassim calle Quatre Camins, 3 286.000,00 € 130,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99860510/ 919385206 2.200,00 €/m2

Benicassim gran avenida Jaume I, 317 697.000,00 € 240,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100180564/ 864870933 2.904,17 €/m2
 

 

Se adoptan las 6 muestras más características y se homogeneizan conforme se indica a continuación, para 
alcanzar un valor unitario homogeneizado de comparación. 
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HOMOGENEIZACIÓN DE TESTIGOS 

 

Datos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Dirección
calle Torre Sant 

Vicent, 3
calle Joan 
Fuster, 28

calle L´Alcora, 
19

calle Ribalta, 9
Gran Avda. 
Jaime I, 317

calle Quatre 
Camins, 3

Población Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim

Código postal 12560 12560 12560 12560 12560 12560

Fecha de sondeo 01/02/2023 08/03/2023 01/02/2023 01/02/2023 08/03/2023 01/02/2023

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta

Fuente de la muestra API API API API API API

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado

Tipo Pareado Adosado Adosado Adosado Pareado Adosado

Año de Construcción 2009 2024 2008 1988 2024 2024

Año de rehabilitación - - - 2020 - -

Planta - - - - - -

Nivel Económico Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio

Ubicación Buena Buena Buena Buena Buena Neutra

Calidad de edificación Media Media-Alta Media Media Alta Media

Superficie de parcela 239,00 214,18 201,00 194,00 433,50 160,00

Superficie Construida (m2) 281,00 231,91 123,00 133,00 240,00 130,00

Precio unitario de venta 1.832,74 2.134,45 2.829,27 2.323,31 2.904,17 2.200,00

Cálculos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Ubicación Mucho Mejor Igual Igual Mucho Mejor Igual Peor

Zona y entorno Mucho Mejor Igual Mejor Mucho Mejor Mejor Peor

Acabados Igual Igual Igual Igual Mejor Igual

Antigüedad Peor Igual Peor Peor Igual Igual

Precio de venta (€) 515.000,00 € 495.000,00 € 348.000,00 € 309.000,00 € 697.000,00 € 286.000,00 €

Gastos Comerciales 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Valor de venta (€) 499.550,00 € 480.150,00 € 337.560,00 € 299.730,00 € 676.090,00 € 277.420,00 €

Coef. Homogeneización 0,83 1,00 0,98 0,83 0,90 1,06

Peso de Muestra (%) 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

Valor unitario (€/m2) 1.777,76 2.070,42 2.744,39 2.253,61 2.817,04 2.134,00

Valor unit. Homog. (€/m2) 1.475,54 2.070,42 2.689,50 1.870,50 2.535,34 2.262,04

Valor en peso (€/m2) 245,97 345,14 448,34 311,81 422,64 377,08

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00%

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado : 2.150,99 €/m2
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1.2 Residencial abierta EDA (Vivienda piso) 

 

ESTUDIO DE MERCADO 

 

Benicassim calle Mas Vell, 12 285.000,00 € 89,10 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98980097/ 667637047 3.198,65 €/m2

Benicassim calle Gran Avinguda, 3 268.500,00 € 90,20 m2

https://www.idealista.com/inmueble/97711319/ 864870932 2.976,72 €/m2

Benicassim avenida Barcelona, 74 370.000,00 € 118,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100167545/ 606515664 3.135,59 €/m2

Benicassim calle Bisbe Serra, 5 255.000,00 € 85,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99932189/ 864870245 3.000,00 €/m2

Benicassim calle Europa, 21 270.000,00 € 90,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98263920/ 864870436 3.000,00 €/m2

Benicassim calle Cremaller, 6 220.000,00 € 112,20 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100055778/ 864870414 1.960,78 €/m2

Benicassim calle Doctor Jorge Comin, 11 322.000,00 € 95,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98614616/ 696411464 3.389,47 €/m2

Benicassim calle Columbretes, 21 289.000,00 € 98,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100048230/ 960370294 2.948,98 €/m2

Benicassim calle Mas de Sirera, 10 250.000,00 € 101,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99224302/ 864870422 2.475,25 €/m2

Benicassim calle Columbretes, 1 330.000,00 € 108,75 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98800206/ 919388857 3.034,48 €/m2
 

Las muestras son viviendas piso, no se han incluido áticos ni viviendas dúplex. Todas las viviendas 
disponen de ascensor y se ha restado el garaje en aquellas ofertas que lo incluían conjuntamente a la 
vivienda. 

Se adoptan las 6 muestras más características y se homogeneizan conforme se indica a continuación, para 
alcanzar un valor unitario homogeneizado de comparación. 
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HOMOGENEIZACIÓN DE TESTIGOS 

 

Datos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Dirección
calle Mas Vell, 

12
calle Gran 

Avinguda, 3
calle Europa, 21

calle Mas de 
Sirera, 10

calle 
Columbretes, 21

calle 
Columbretes, 1

Población Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim

Código postal 12560 12560 12560 12560 12560 12560

Fecha de sondeo 01/02/2023 01/02/2023 01/02/2023 01/02/2023 01/02/2023 08/03/2023

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta

Fuente de la muestra API API API API API API

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado

Tipo Piso Piso Piso Piso Piso Piso

Año de Construcción 2009 2000 1991 1980 2022 1962

Año de rehabilitación - - 2020 2010 - 2018

Planta 2 3 4 12 1 3

Con garaje Sí Sí Sí Sí Sí Sí

Comunes: jardín y piscina Sí Sí Sí Sí Sí Sí

Nivel Económico Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto

Ubicación Buena Buena Buena Buena Buena Buena

Calidad de edificación Media Media Media Media Media Media

Superficie PP.ZZ.CC (m2) 89,10 90,20 90,00 101,00 98,00 108,75

Precio unitario de venta 3.198,65 2.976,72 3.000,00 2.475,25 2.948,98 3.034,48

Cálculos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Ubicación Igual Igual Mejor Mejor Mejor Mucho Mejor

Zona y entorno Igual Igual Mejor Mejor Mejor Mucho Mejor

Acabados Igual Igual Igual Peor Igual Igual

Antigüedad Peor Mucho Peor Peor Mucho Peor Igual Peor

Precio de venta (€) 285.000,00 € 268.500,00 € 270.000,00 € 250.000,00 € 289.000,00 € 330.000,00 €

Gastos Comerciales 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Valor de venta (€) 276.450,00 € 260.445,00 € 261.900,00 € 242.500,00 € 280.330,00 € 320.100,00 €

Coef. Homogeneización 1,03 1,05 0,93 0,98 0,90 0,83

Peso de Muestra (%) 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

Valor unitario (€/m2) 3.102,69 2.887,42 2.910,00 2.400,99 2.860,51 2.943,45

Valor unit. Homog. (€/m2) 3.195,77 3.031,79 2.706,30 2.352,97 2.574,46 2.443,06

Valor en peso (€/m2) 532,74 505,40 451,14 392,24 429,16 407,26

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00%
Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado : 2.717,94 €/m2  
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2 VALORES DE CÁLCULO 

Los valores de venta se obtienen a partir de los estudios de mercado presentados en el apartado anterior. 
Se analizan una serie de testigos de obra nueva o seminueva, o con un nivel de reforma completa, de 
similares características a las de los tipos de inmuebles tasados, tanto en lo referente a acabados como a 
situación. Todo ello en un entorno próximo al inmueble tasado y en ubicaciones similares. 

En la homogeneización se procede estudiando las superficies de cada inmueble, sus características, edad, 
estado de conservación, ubicación y entorno, asignando valores unitarios diferentes a cada uno de ellos en 
función a sus diferentes características. 

 

2.1 Valor de venta uso hotelero 

Para obtener el valor de mercado del uso hotelero (HOT) no se dispone de muestras suficientes en la zona 
de elementos similares al valorado para poder hacer un valor de comparación, ni se conocen la tipología, 
categoría y servicios que ofertaría el hotel y que serían necesarios para valorar las rentas de explotación de 
la actividad económica que se desarrollará en el inmueble. Por tanto, se procede a calcular mediante 
Método Residual Estático Corregido a partir del valor medio de venta obtenido para el uso predominante 
del entorno según Plan General, residencial múltiple (EDA), para obtener un valor de suelo que, 
convenientemente corregido mediante la aplicación de coeficientes correctores conforme al anexo 3 de la 
circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre ponencias de valores de Catastro, para suelo destinado a 
equipamientos o usos dotacionales la repercusión de valor de suelo se considera equivalente al 75% de la 
repercusión correspondiente al suelo de uso residencial o, en su caso, al mayoritario del entorno valorado. 

 

F = VM ( 1 - b ) - S(Ci) 

 

donde: 

F = Valor del Terreno / Repercusión. 

VM = Valor de Mercado del Inmueble (Valor de Comparación). 

b = Margen de Beneficios del Promotor (1,5 * (PR + TLR) o mínimo normativa ECO. 

Ci = Costes Necesarios Considerados (Coste de Construcción + Gastos Generales de Construcción). 

TLR = Tasa Libre de Riesgo. 

PR = Prima de Riesgo 

 

Como se va a calcular el valor de mercado de elementos terminados, se adopta la superficie de parcela 
finalista y la edificabilidad total para el uso adoptado (HOT) conforme a lo indicado en la documentación 
del Plan Parcial Sector Pontazgo, según BOP nº77 de 24/06/2008. 
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10.083,08 m2

NO

SI
10.083,08 m2

1,48764 m2/m2
0,00 %

15.000,00 m2c

0,00 m2c

Inmueble Uso (%)
Superficie 

Const. (m2c)
Coste Const. 

(€/m2)
Total Const. (€)

Precio Venta 
(€/m2)

Total Venta (€)
Tipo de 

Inmueble
Prima de 
Riesgo

Margen Sin 
Financiación

Consume 
Edificabilidad

Hotel (EDA) 100,00% 15.000 1.200,00 18.000.000,00 2.717,9400 40.769.100,00 2ª Residencia 12 24 SI
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

100,00% 15.000,00 18.000.000,00 40.769.100,00

Parcela

Inmuebles Construibles (Producto a desarrollar)

Índice Edificabilidad (Bruta/Neto)
Aprov. Susceptible de cesión
Edificabilidad Lucrativa Subjetiva

Edificabilidad Lucrativa Subjetiva

Necesidad de Desarrollo Urbanístico

Cálculo de Edificabilidad

Superficie de Terreno

Superficie de Terreno

El terreno Requiere de Planeamiento de Desarrollo

Requiere de Utilización de Índice Edificabilidad

 

Se ha adoptado el valor medio de venta calculado para edificación residencial EDA, y se ha estimado el 
coste de construcción a partir de la documentación de IVE (Instituto Valenciano de la Edificación). 

 

GASTOS GENERALES

%

Impuestos No Recuperables y Aranceles Necesarios en parcela finalista 2,00

Gastos por Licencias y Tasas de la Construcción de inmueble 5,00

Prima de Seguros en construcción de inmueble 2,00

Gastos de Administración del Promotor 2,00

Otros Gastos por construcción de inmueble 2,00

TOTAL GASTOS NECESARIOS 13,00

GASTOS POR DEMOLICIÓN

Superficie a Demoler 0,00 m2c

Coste unitario de demolición 0,00 €/m2c

RESUMEN GASTOS PARCELA FINALISTA

% €/m2 Euros (€)

Gastos Honorarios Técnicos 6,00 102,6472 1.035.000,00

Gastos Generales de la construcción 13,00 222,4023 2.242.500,00

Gastos de Demolición en parcela finalista 0,00 0,0000 0,00

Costes de Urbanización en parcela finalista 0,00 0,0000 0,00

TOTAL 3.277.500,00

Gastos de Parcela Finalista
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Cálculo del valor de suelo mediante Método Residual Estático corregido: 

 

Tasa Libre de Riesgo (TLR) 2,70 %
Prima de Riesgo Mínima 12,00 %
Prima Adoptada 12,00 %
Beneficio Promotor Mínimo 22,05 %
Beneficio Promotor Mínimo ECO 24,00 %
Beneficio Promotor Adoptado 24,00

Total Ingresos/Venta (€) 40.769.100,00
Total Costes Construcción(€) 21.420.000,00
Total Gastos Urbanísticos por Desarrollo (€) 0,00
Total Gastos de Urbanización Finalista (€) 0,00

Coeficiente de Mercado (K) 1,315789
Beneficio (€) 9.784.584,00
Valor Suelo Estático (€) 9.564.516,00 948,57 €/m2

Coeficiente Corrector 0,75000
Valor Suelo Estático Final (€) 7.173.387,00 € 711,43 €/m2

Observaciones sobre Coefiente Corrector

Tasa Adoptada

Cálculo del Valor Residual Estático del Suelo

Cálculo del Valor Residual Estático con Coeficiente

Se aplica el coeficiente de valoración de suelo destinado a equipamientos y 
dotaciones conforme al anexo 3 de la circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre 
ponencias de valores de Catastro. (75%)

 

 

 

Para obtener el valor de suelo de uso hotelero, sobre el valor obtenido mediante Método Residual Estático, 
para hipótesis de edificación residencial, se ha aplicado la variación de la prima de riesgo entre uso 
residencial y uso hotelero, conforme al anexo 3 de la circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre ponencias 
de valores de Catastro, para suelo destinado a equipamientos o usos dotacionales la repercusión de valor 
de suelo se considera equivalente al 75% de la repercusión correspondiente al suelo de uso residencial o, 
en su caso, al mayoritario del entorno valorado. 

 



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
CERTIFICADO
Pág. 9 de 13

 

 

A partir de la fórmula de cálculo del valor residual por el procedimiento estático, conforme al artículo 42 de 
la Orden Ministerial ECO/805/2003 de 27 de marzo.  

 

F = VM ( 1 - b ) - S(Ci) 

 

se obtiene el valor de venta como sigue: 

 

Valor de Suelo + Coste Construcción
Valor Unitario de Venta =

(1-B/100) x Superficie Construida  

 

El Valor Unitario de Venta así obtenido se muestra en la tabla a continuación: 

 

Superficie Parcela 10.083,08 m2s

Superficie Construida 15.000,00 m2t

Valor Unitario Suelo 711,43 €/m2s

Valor de Suelo (Estático) 7.173.405,60 €

Coste Construcción Unitario 1.200,00 €/m2t

Gastos de Construcción 19,00 %

Coste de Construcción 21.420.000,00 €

PR 11,00

TLR 2,70

B = 1,5 * (PR + TLR) 20,55 %

B min 22,00 %
Valor Unitario de Venta 2.443,88 €  

 

 

 

 

 

  



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
CERTIFICADO
Pág. 10 de 13

 

 

3 VALORACIÓN DE SUELO A ORIGEN 

Se aborda la valoración del sector bajo la hipótesis de suelo rústico.  

Se parte de un análisis de las parcelas que conforman el sector. Sus dimensiones superficiales oscilan 
entre 2.100 m2 y 50.000 m2. 

Para su valoración se plantea un estudio de mercado de parcelas situadas en suelo no urbanizable y suelo 
urbanizable no urbanizado, estimando como muestras más representativas y homogéneas del entorno las 
parcelas comprendidas entre 3.000 y 9.000 m2. 

El ámbito del estudio de mercado abarca las localidades de Benicassim, Oropesa del Mar, Castellón de la 
Plana y Grau de Castelló, debido a su proximidad al inmueble a valorar y por su situación geográfica. 

 

ESTUDIO DE MERCADO 

 

Benicassim Polígono 7, 266 MAS TIRADO 30.000,00 € 8.529,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/89237661/ 919380558 3,52 €/m2

Benicassim Polígono 7, 251 MAS TIRADO 5.000,00 € 1.390,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/97073742/ 864870932 3,60 €/m2

Oropesa del Mar Polígono 5 Parcela 22 HOSTAL 50.000,00 € 8.700,00 m2

639603745 5,75 €/m2

Oropesa del Mar Polígono 3 Parcela 103 CATALANETA 12.500,00 € 3.960,00 m2

639603745 3,16 €/m2

Grau de Castelló Polígono 57 Parcela 56 ALMALAFA 12.000,00 € 2.355,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98091429/ 864870739 5,10 €/m2

Grau de Castelló Polígono 28 Parcela 72 LA MOTA 12.000,00 € 2.283,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/40475323/ 625259042 5,26 €/m2

Catelló de la Plana Polígono 9 Parcela 9 LA FONT 22.800,00 € 4.745,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/97533879/ 917907541 4,81 €/m2

Catelló de la Plana Polígono 118 Parcela 60 BOVALAR 8.100,00 € 1.648,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99351981/ 917907541 4,92 €/m2

Catelló de la Plana Polígono 118 Parcela 60 BOVALAR 21.200,00 € 4.335,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99351987/ 917907541 4,89 €/m2

https://www.milanuncios.com/parcelas-en-oropesa-del-mar%7Corpesa-
castellon/partida-catalaneta-pere-007571-315366346.htm

https://www.milanuncios.com/parcelas-en-oropesa-del-mar%7Corpesa-
castellon/pda-catalaneta-pere-007576-pere-007576-315367256.htm

 

 

Se adoptan las 6 muestras más características y se homogeneizan conforme se indica a continuación, para 
alcanzar un valor unitario homogeneizado de comparación. 
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HOMOGENEIZACIÓN DE TESTIGOS 

 

Datos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Dirección
Polígono 7, 
Parcela 266

Polígono 5 
Parcela 22

Polígono 3 
Parcela 103

Polígono 118 
Parcela 60

Polígono 28 
Parcela 72

Polígono 9 
Parcela 9

Población Benicassim Oropesa del Mar Oropesa del Mar
Castelló de la 

Plana
Grau de Castelló

Castelló de la 
Plana

Código postal 12560 12594 12594 12004 12100 12004

Fecha de sondeo 31/01/2023 31/01/2023 31/01/2023 02/03/2023 31/01/2023 31/01/2023

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta

Fuente de la muestra API Particular Particular API Particular API

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado

Tipo Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU

Año de Construcción - - - - - -

Año de rehabilitación - - - - - -

Planta - - - - - -

Nivel Económico Medio Medio Medio Medio Medio Medio

Ubicación Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra

Calidad de edificación Media Media Media Media Media Media

Superficie de parcela 8.529,00 8.700,00 3.960,00 4.335,00 2.283,00 4.745,00

Superficie Construida (m2) - - - - - -

Precio unitario de venta 3,52 5,75 3,16 4,89 5,26 4,81

Cálculos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Ubicación Peor Peor Peor Igual Mejor Igual

Zona y entorno Peor Mucho Peor Mucho Peor Mejor Mejor Igual

Orografía Igual Peor Igual Mejor Igual Igual

Rendimiento Igual Igual Igual Peor Igual Mucho Peor

Precio de venta (€) 30.000,00 € 50.000,00 € 12.500,00 € 21.200,00 € 12.000,00 € 22.800,00 €

Gastos Comerciales 1,00% 2,00% 1,00% 2,00% 2,00% 1,00%

Valor de venta (€) 29.700,00 € 49.000,00 € 12.375,00 € 20.776,00 € 11.760,00 € 22.572,00 €

Coef. Homogeneización 1,06 1,11 1,08 0,93 0,85 1,05

Peso de Muestra (%) 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

Valor unitario (€/m2) 3,48 5,63 3,13 4,79 5,15 4,76

Valor unit. Homog. (€/m2) 3,69 6,25 3,38 4,46 4,38 4,99

Valor en peso (€/m2) 0,62 1,04 0,56 0,74 0,73 0,83

Porcentaje de Gastos Comerciales: 1,50%

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado : 4,53 €/m2  
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CERTIFICADO 

 

Luis Pedro Junquera Hernández, arquitecto de la Mercantil ARCO VALORACIONES SA, inscrita en el 
Banco de España con el nº4416 y fecha 15 de Julio de 1992. 

 

 

Certifico que la obtención de los valores de repercusión del suelo a origen y la repercusión del suelo en la 
propuesta final, del terreno afectado por el Plan Parcial del Sector el Pontazgo de Benicassim (Castellón), 
solicitado por AVANZA URBANA SIGLO XXI SL, para su empleo en la Memoria de Viabilidad Económica 
del PAI, conforme al artículo 1.a) del Anexo XIII de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, que modifica la Ley 
5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana 
(LOTUP), se ha realizado mediante Estudios de Mercado de testigos libres y homogeneizados en base a 
sus características y situación, cumpliendo las disposiciones reglamentarias contenidas en la Orden del 
Ministerio de Economía ECO/805/2003 de 27 de Marzo, sobre normas de valoración de bienes y de 
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, obteniendo los siguientes valores: 

 

 

- Valor de repercusión de suelo a origen: 4,53 €/m2 

 

 

- Valor de repercusión de venta de producto terminado en la propuesta final: 

 

Inmueble Valor Venta (€/m2)

Vivienda ADO 2.150,99

Vivienda piso EDA 2.717,94

Hotel 2.443,88

 

 

Valencia, a 09 de marzo de 2023  
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Cautelas 

El valor queda CONDICIONADO a la aportación de documentación registral acreditativa según lo 
establecido por la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificación por la Orden EHA 
3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y descripción coincidan con los utilizados en el presente informe. 

Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno valorado 
se ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula 
Urbanística o Certificación del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación no tiene 
en cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que 
no hayan sido informadas al tasador en el momento de la solicitud de información urbanística. 

Observaciones 

La relación existente entre oferta y demanda anteriormente expuesta no es previsible que cambie a corto 
plazo. Se considera pues una expectativa de venta media. 

Para la valoración del uso hotelero se establecerá el cálculo de la repercusión de suelo obtenido por el 
método residual para la hipótesis de suelo destinado a residencial vivienda. Una vez obtenido el valor de 
repercusión para suelo residencial en el sector, calcularemos el mismo valor para suelo destinado a hotel 
mediante la aplicación de coeficientes correctores conforme al anexo 3 de la circular 12.04/04 de 15 de 
diciembre sobre ponencias de valores de Catastro, para suelo destinado a equipamientos o usos 
dotacionales la repercusión de valor de suelo se considera equivalente al 75% de la repercusión 
correspondiente al suelo de uso residencial o, en su caso, al mayoritario del entorno valorado. 

El presente informe se ha realizado de acuerdo a la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, 
modificada por la Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, 
excepto en lo relativo a: la documentación requerida. No encontrándose su finalidad entre las que define el 
art. 2 de la mencionada normativa (Ámbito de aplicación). 

El presente informe se ha realizado para dar cumplimiento al artículo 1.a) del Anexo XIII de la Ley 1/2019, 
de 5 de febrero, que modifica la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y 
Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP) en el desarrollo de la Memoria de Viabilidad Económica del 
PAI. 

Valencia, a 09 de marzo de 2023 

FIRMAS 

  
Por la empresa Tasador 
Antonio Amat Reyero Luis Pedro Junquera Hernández 
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INFORME DE VALORACIÓN DE SECTOR PONTAZGO 
 

 

1 ANTECEDENTES 2 
1.1 Solicitante del encargo 2 
1.2 Equipo técnico redactor 2 
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2.3 Zonificación y fichas urbanísticas 4 

3 ESTUDIOS DE MERCADO 5 
3.1 Residencial baja densidad ADO (Vivienda unifamiliar adosada) 5 
3.2 Residencial abierta EDA (Vivienda piso) 7 

4 VALORES DE CÁLCULO 9 
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6 CONCLUSIONES 15 
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1 ANTECEDENTES 

1.1 Solicitante del encargo 

El promotor del encargo es AVANZA URBANA SIGLO XXI SL, con domicilio en la Avenida Alfahuir nº45 
- 9 de Valencia (46020), con CIF. B98327943, que actúa en su propio nombre y derecho. 

 

1.2 Equipo técnico redactor 

El autor del presente informe es Don Luis Pedro Junquera Hernández, arquitecto de la Mercantil 
ARCO VALORACIONES SA, inscrita en el Banco de España con el nº4416 y fecha 15 de Julio de 1992. 

 

1.3  Objeto de la Valoración 

Sector Pontazgo en Benicassim. Se identifica a partir de las memorias y normas urbanísticas del Plan 
Parcial aprobado así como a partir de la Memoria de Viabilidad Económica aportada por el cliente. 

 

1.4  Finalidad del informe 

Realizar un estudio de mercado completo para las diferentes tipologías y usos permitidos en el ámbito 
del sector Pontazgo de Benicassim, con el fin de obtener valores unitarios medios de los 
aprovechamientos y el valor de repercusión de suelo a origen. 

 

1.5 Comprobaciones Realizadas  

Se ha procedido a visitar el inmueble objeto del presente informe, con fecha 25/01/2023. 

Las comprobaciones llevadas a cabo se han limitado a una observación ocular de la situación y estado 
del inmueble. No se ha realizado ningún ensayo, levantamiento, cata o trabajo específico que permita 
detallar el estado y aptitud del suelo o cuantos vicios ocultos pudiera contener. 

De la inspección al inmueble se concluye que no se aprecian indicios de la existencia de servidumbres 
o derechos de terceros sobre el inmueble, así como que este no está sometido a ningún régimen de 
protección pública o relativa al patrimonio arquitectónico. 
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2 SITUACIÓN URBANÍSTICA 

Se trata de un sector de Suelo Urbanizable situado en la parte noreste del término municipal de 
Benicassim, conforme al Plan General de Benicassim, aprobado en 30/07/1994, que dispone de Plan 
Parcial aprobado con fecha de 01/04/2008. 

Tras varias modificaciones, la versión vigente del planeamiento se encuentra publicada en el BOP de la 
provincia de Castellón, número 77, de 24/06/2008. 

 

2.1 Características del Sector.  

Tras la aprobación del Plan Parcial se produce un reajuste en el Dominio Ferroviario que conlleva una 
readaptación de superficies y edificabilidades, siendo los parámetros definitivos los que se exponen a 
continuación.  

 

Homologación de Plan Parcial 

Superficie del Sector 162.191,14 m2 

Red primaria adscrita 75.432,71 m2 

Área de Reparto 237.623,85 m2 

Aprovechamiento Tipo 0,34003 ua/m2s 

Índice Edificabilidad Bruta 0,51667 m2t/m2s 

Índice Edificabilidad Residencial 0,42419 m2t/m2s 

Índice Edificabilidad Terciario-Hotel 0,09248 m2t/m2s 

Edificabilidad 83.800,00 m2t 

Aprovechamiento Subjetivo 75.420,00 m2t 

Coeficientes de ponderación por usos:  

Edificación abierta (EDA)  1,00 ua/m2t 

Residencial Baja Densidad (ADO)  1,00 ua/m2t 

Hotelero (HOT)  0,80 ua/m2t 

 

2.2 Aprovechamiento y usos. 

El Plan Parcial establece una edificabilidad residencial de 68.800 m2 y edificabilidad terciaria hotelera 
de 15.000 m2. A su vez define una ordenación que se concreta en usos residencial de alta densidad de 
edificación abierta, usos residencial de baja densidad en bloque adosado y uso hotelero. 
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Se define reserva mínima de garaje para residencial múltiple privado de una plaza cada 50 m2 de 
superficie útil o fracción, con un mínimo de una plaza por vivienda más una plaza por cada 10 plazas 
consignadas. La reserva mínima para uso hotelero es de una plaza para cada 100m2 de superficie 
construida. 

 

2.3 Zonificación y fichas urbanísticas 

La ordenación propuesta por el planeamiento se distribuye en las siguiente zonas urbanísticas: 

 

Zona Edificación Abierta EDA 

Uso dominante Residencial plurifamiliar 

Parcela mínima 1.500 m2 

Frente mínimo 20 m 

Ocupación máxima 40% 

Edificabilidad neta 1,42376 m2/m2 

Número de Plantas 4 

Altura de cornisa 13,20 m 

 

Zona Residencial Baja Densidad RBD / ADO 

Uso dominante Residencial unifamiliar 

Parcela mínima 1.000 m2 

Frente mínimo 20 m 

Ocupación máxima 30% 

Edificabilidad neta 0,60 m2/m2 

Número de Plantas 2 

Altura de cornisa 7,00 m 

 

Zona Hotelera HOT 

Uso dominante Hotelero (uso exclusivo) 

Parcela mínima 4.000 m2 

Frente mínimo 30 m 

Ocupación máxima 35% 

Edificabilidad neta 1,48764 m2/m2 

Número de Plantas 6 

Altura de cornisa 21,50 m 
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3 ESTUDIOS DE MERCADO 

3.1 Residencial baja densidad ADO (Vivienda unifamiliar adosada) 

 

ESTUDIO DE MERCADO 

 

Benicassim calle Joan Fuster, 28 495.000,00 € 231,91 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98106451/ 864870363 2.134,45 €/m2

Benicassim calle Doctor Jorge Comin, 8 309.000,00 € 175,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/90950286/ 864870932 1.765,71 €/m2

Benicassim calle Torre Sant Vicent, 3 515.000,00 € 281,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99315336/ 864870845 1.832,74 €/m2

Benicassim camí Romerets, 41 550.000,00 € 318,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99433599/ 864870250 1.729,56 €/m2

Benicassim calle L´Alcora, 19 348.000,00 € 123,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/96754514/ 864870939 2.829,27 €/m2

Benicassim calle Traiguera, 8b 290.000,00 € 123,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99947141/ 960370294 2.357,72 €/m2

Benicassim calle Ribalta, 9 309.000,00 € 133,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99858102/ 864870453 2.323,31 €/m2

Benicassim calle Pobla Tornesa, 20-8 265.000,00 € 155,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100174605/ 864870763 1.709,68 €/m2

Benicassim calle Quatre Camins, 3 286.000,00 € 130,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99860510/ 919385206 2.200,00 €/m2

Benicassim gran avenida Jaume I, 317 697.000,00 € 240,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100180564/ 864870933 2.904,17 €/m2
 

 

Se adoptan las 6 muestras más características y se homogeneizan conforme se indica a continuación, para 
alcanzar un valor unitario homogeneizado de comparación. 
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HOMOGENEIZACIÓN DE TESTIGOS 

 

Datos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Dirección
calle Torre Sant 

Vicent, 3
calle Joan 
Fuster, 28

calle L´Alcora, 
19

calle Ribalta, 9
Gran Avda. 
Jaime I, 317

calle Quatre 
Camins, 3

Población Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim

Código postal 12560 12560 12560 12560 12560 12560

Fecha de sondeo 01/02/2023 08/03/2023 01/02/2023 01/02/2023 08/03/2023 01/02/2023

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta

Fuente de la muestra API API API API API API

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado

Tipo Pareado Adosado Adosado Adosado Pareado Adosado

Año de Construcción 2009 2024 2008 1988 2024 2024

Año de rehabilitación - - - 2020 - -

Planta - - - - - -

Nivel Económico Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio

Ubicación Buena Buena Buena Buena Buena Neutra

Calidad de edificación Media Media-Alta Media Media Alta Media

Superficie de parcela 239,00 214,18 201,00 194,00 433,50 160,00

Superficie Construida (m2) 281,00 231,91 123,00 133,00 240,00 130,00

Precio unitario de venta 1.832,74 2.134,45 2.829,27 2.323,31 2.904,17 2.200,00

Cálculos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Ubicación Mucho Mejor Igual Igual Mucho Mejor Igual Peor

Zona y entorno Mucho Mejor Igual Mejor Mucho Mejor Mejor Peor

Acabados Igual Igual Igual Igual Mejor Igual

Antigüedad Peor Igual Peor Peor Igual Igual

Precio de venta (€) 515.000,00 € 495.000,00 € 348.000,00 € 309.000,00 € 697.000,00 € 286.000,00 €

Gastos Comerciales 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Valor de venta (€) 499.550,00 € 480.150,00 € 337.560,00 € 299.730,00 € 676.090,00 € 277.420,00 €

Coef. Homogeneización 0,83 1,00 0,98 0,83 0,90 1,06

Peso de Muestra (%) 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

Valor unitario (€/m2) 1.777,76 2.070,42 2.744,39 2.253,61 2.817,04 2.134,00

Valor unit. Homog. (€/m2) 1.475,54 2.070,42 2.689,50 1.870,50 2.535,34 2.262,04

Valor en peso (€/m2) 245,97 345,14 448,34 311,81 422,64 377,08

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00%

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado : 2.150,99 €/m2
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3.2 Residencial abierta EDA (Vivienda piso) 

 

ESTUDIO DE MERCADO 

 

Benicassim calle Mas Vell, 12 285.000,00 € 89,10 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98980097/ 667637047 3.198,65 €/m2

Benicassim calle Gran Avinguda, 3 268.500,00 € 90,20 m2

https://www.idealista.com/inmueble/97711319/ 864870932 2.976,72 €/m2

Benicassim avenida Barcelona, 74 370.000,00 € 118,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100167545/ 606515664 3.135,59 €/m2

Benicassim calle Bisbe Serra, 5 255.000,00 € 85,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99932189/ 864870245 3.000,00 €/m2

Benicassim calle Europa, 21 270.000,00 € 90,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98263920/ 864870436 3.000,00 €/m2

Benicassim calle Cremaller, 6 220.000,00 € 112,20 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100055778/ 864870414 1.960,78 €/m2

Benicassim calle Doctor Jorge Comin, 11 322.000,00 € 95,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98614616/ 696411464 3.389,47 €/m2

Benicassim calle Columbretes, 21 289.000,00 € 98,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/100048230/ 960370294 2.948,98 €/m2

Benicassim calle Mas de Sirera, 10 250.000,00 € 101,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99224302/ 864870422 2.475,25 €/m2

Benicassim calle Columbretes, 1 330.000,00 € 108,75 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98800206/ 919388857 3.034,48 €/m2
 

 

Las muestras son viviendas piso, no se han incluido áticos ni viviendas dúplex. Todas las viviendas 
disponen de ascensor y se ha restado el garaje en aquellas ofertas que lo incluían conjuntamente a la 
vivienda. 

Se adoptan las 6 muestras más características y se homogeneizan conforme se indica a continuación, para 
alcanzar un valor unitario homogeneizado de comparación. 
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HOMOGENEIZACIÓN DE TESTIGOS 

 

Datos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Dirección
calle Mas Vell, 

12
calle Gran 

Avinguda, 3
calle Europa, 21

calle Mas de 
Sirera, 10

calle 
Columbretes, 21

calle 
Columbretes, 1

Población Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim Benicassim

Código postal 12560 12560 12560 12560 12560 12560

Fecha de sondeo 01/02/2023 01/02/2023 01/02/2023 01/02/2023 01/02/2023 08/03/2023

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta

Fuente de la muestra API API API API API API

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado

Tipo Piso Piso Piso Piso Piso Piso

Año de Construcción 2009 2000 1991 1980 2022 1962

Año de rehabilitación - - 2020 2010 - 2018

Planta 2 3 4 12 1 3

Con garaje Sí Sí Sí Sí Sí Sí

Comunes: jardín y piscina Sí Sí Sí Sí Sí Sí

Nivel Económico Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto

Ubicación Buena Buena Buena Buena Buena Buena

Calidad de edificación Media Media Media Media Media Media

Superficie PP.ZZ.CC (m2) 89,10 90,20 90,00 101,00 98,00 108,75

Precio unitario de venta 3.198,65 2.976,72 3.000,00 2.475,25 2.948,98 3.034,48

Cálculos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Ubicación Igual Igual Mejor Mejor Mejor Mucho Mejor

Zona y entorno Igual Igual Mejor Mejor Mejor Mucho Mejor

Acabados Igual Igual Igual Peor Igual Igual

Antigüedad Peor Mucho Peor Peor Mucho Peor Igual Peor

Precio de venta (€) 285.000,00 € 268.500,00 € 270.000,00 € 250.000,00 € 289.000,00 € 330.000,00 €

Gastos Comerciales 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Valor de venta (€) 276.450,00 € 260.445,00 € 261.900,00 € 242.500,00 € 280.330,00 € 320.100,00 €

Coef. Homogeneización 1,03 1,05 0,93 0,98 0,90 0,83

Peso de Muestra (%) 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

Valor unitario (€/m2) 3.102,69 2.887,42 2.910,00 2.400,99 2.860,51 2.943,45

Valor unit. Homog. (€/m2) 3.195,77 3.031,79 2.706,30 2.352,97 2.574,46 2.443,06

Valor en peso (€/m2) 532,74 505,40 451,14 392,24 429,16 407,26

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00%
Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado : 2.717,94 €/m2  
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4 VALORES DE CÁLCULO 

Los valores de venta se obtienen a partir de los estudios de mercado presentados en el apartado anterior. 
Se analizan una serie de testigos de obra nueva o seminueva, o con un nivel de reforma completa, de 
similares características a las de los tipos de inmuebles tasados, tanto en lo referente a acabados como a 
situación. Todo ello en un entorno próximo al inmueble tasado y en ubicaciones similares. 

En la homogeneización se procede estudiando las superficies de cada inmueble, sus características, edad, 
estado de conservación, ubicación y entorno, asignando valores unitarios diferentes a cada uno de ellos en 
función a sus diferentes características. 

 

4.1 Valor de venta uso hotelero 

Para obtener el valor de mercado del uso hotelero (HOT) no se dispone de muestras suficientes en la zona 
de elementos similares al valorado para poder hacer un valor de comparación, ni se conocen la tipología, 
categoría y servicios que ofertaría el hotel y que serían necesarios para valorar las rentas de explotación de 
la actividad económica que se desarrollará en el inmueble. Por tanto, se procede a calcular mediante 
Método Residual Estático Corregido a partir del valor medio de venta obtenido para el uso predominante 
del entorno según Plan General, residencial múltiple (EDA), para obtener un valor de suelo que, 
convenientemente corregido mediante la aplicación de coeficientes correctores conforme al anexo 3 de la 
circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre ponencias de valores de Catastro, para suelo destinado a 
equipamientos o usos dotacionales la repercusión de valor de suelo se considera equivalente al 75% de la 
repercusión correspondiente al suelo de uso residencial o, en su caso, al mayoritario del entorno valorado. 

 

F = VM ( 1 - b ) - S(Ci) 

 

donde: 

F = Valor del Terreno / Repercusión. 

VM = Valor de Mercado del Inmueble (Valor de Comparación). 

b = Margen de Beneficios del Promotor (1,5 * (PR + TLR) o mínimo normativa ECO. 

Ci = Costes Necesarios Considerados (Coste de Construcción + Gastos Generales de Construcción). 

TLR = Tasa Libre de Riesgo. 

PR = Prima de Riesgo 

 

Como se va a calcular el valor de mercado de elementos terminados, se adopta la superficie de parcela 
finalista y la edificabilidad total para el uso adoptado (HOT) conforme a lo indicado en la documentación 
del Plan Parcial Sector Pontazgo, según BOP nº77 de 24/06/2008. 
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10.083,08 m2

NO

SI
10.083,08 m2

1,48764 m2/m2
0,00 %

15.000,00 m2c
0,00 m2c

Inmueble Uso (%)
Superficie 

Const. (m2c)
Coste Const. 

(€/m2) Total Const. (€)
Precio Venta 

(€/m2) Total Venta (€)
Tipo de 

Inmueble
Prima de 
Riesgo

Margen Sin 
Financiación

Consume 
Edificabilidad

Hotel (EDA) 100,00% 15.000 1.200,00 18.000.000,00 2.717,9400 40.769.100,00 2ª Residencia 12 24 SI
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

100,00% 15.000,00 18.000.000,00 40.769.100,00

Parcela

Inmuebles Construibles (Producto a desarrollar)

Índice Edificabilidad (Bruta/Neto)
Aprov. Susceptible de cesión
Edificabilidad Lucrativa Subjetiva
Edificabilidad Lucrativa Subjetiva

Necesidad de Desarrollo Urbanístico

Cálculo de Edificabilidad

Superficie de Terreno

Superficie de Terreno

El terreno Requiere de Planeamiento de Desarrollo

Requiere de Utilización de Índice Edificabilidad

 

Se ha adoptado el valor medio de venta calculado para edificación residencial EDA, y se ha estimado el 
coste de construcción a partir de la documentación de IVE (Instituto Valenciano de la Edificación). 

 

GASTOS GENERALES
%

Impuestos No Recuperables y Aranceles Necesarios en parcela finalista 2,00
Gastos por Licencias y Tasas de la Construcción de inmueble 5,00
Prima de Seguros en construcción de inmueble 2,00
Gastos de Administración del Promotor 2,00
Otros Gastos por construcción de inmueble 2,00
TOTAL GASTOS NECESARIOS 13,00

GASTOS POR DEMOLICIÓN

Superficie a Demoler 0,00 m2c
Coste unitario de demolición 0,00 €/m2c

RESUMEN GASTOS PARCELA FINALISTA

% €/m2 Euros (€)
Gastos Honorarios Técnicos 6,00 102,6472 1.035.000,00
Gastos Generales de la construcción 13,00 222,4023 2.242.500,00
Gastos de Demolición en parcela finalista 0,00 0,0000 0,00
Costes de Urbanización en parcela finalista 0,00 0,0000 0,00
TOTAL 3.277.500,00

Gastos de Parcela Finalista
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Cálculo del valor de suelo mediante Método Residual Estático corregido: 

 

Tasa Libre de Riesgo (TLR) 2,70 %
Prima de Riesgo Mínima 12,00 %
Prima Adoptada 12,00 %
Beneficio Promotor Mínimo 22,05 %
Beneficio Promotor Mínimo ECO 24,00 %
Beneficio Promotor Adoptado 24,00

Total Ingresos/Venta (€) 40.769.100,00
Total Costes Construcción(€) 21.420.000,00
Total Gastos Urbanísticos por Desarrollo (€) 0,00
Total Gastos de Urbanización Finalista (€) 0,00

Coeficiente de Mercado (K) 1,315789
Beneficio (€) 9.784.584,00
Valor Suelo Estático (€) 9.564.516,00 948,57 €/m2

Coeficiente Corrector 0,75000
Valor Suelo Estático Final (€) 7.173.387,00 € 711,43 €/m2

Observaciones sobre Coefiente Corrector

Tasa Adoptada

Cálculo del Valor Residual Estático del Suelo

Cálculo del Valor Residual Estático con Coeficiente

Se aplica el coeficiente de valoración de suelo destinado a equipamientos y dotaciones 
conforme al anexo 3 de la circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre ponencias de 
valores de Catastro. (75%)

 

 

 

Para obtener el valor de suelo de uso hotelero, sobre el valor obtenido mediante Método Residual Estático, 
para hipótesis de edificación residencial, se ha aplicado la variación de la prima de riesgo entre uso 
residencial y uso hotelero, conforme al anexo 3 de la circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre ponencias 
de valores de Catastro, para suelo destinado a equipamientos o usos dotacionales la repercusión de valor 
de suelo se considera equivalente al 75% de la repercusión correspondiente al suelo de uso residencial o, 
en su caso, al mayoritario del entorno valorado. 
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A partir de la fórmula de cálculo del valor residual por el procedimiento estático, conforme al artículo 42 de 
la Orden Ministerial ECO/805/2003 de 27 de marzo.  

 

F = VM ( 1 - b ) - S(Ci) 

 

se obtiene el valor de venta como sigue: 

 

Valor de Suelo + Coste Construcción
Valor Unitario de Venta =

(1-B/100) x Superficie Construida  

 

El Valor Unitario de Venta así obtenido se muestra en la tabla a continuación: 

 

Superficie Parcela 10.083,08 m2s

Superficie Construida 15.000,00 m2t

Valor Unitario Suelo 711,43 €/m2s

Valor de Suelo (Estático) 7.173.405,60 €
Coste Construcción Unitario 1.200,00 €/m2t

Gastos de Construcción 19,00 %

Coste de Construcción 21.420.000,00 €
PR 11,00

TLR 2,70

B = 1,5 * (PR + TLR) 20,55 %

B min 22,00 %
Valor Unitario de Venta 2.443,88 €  
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5 VALORACIÓN DE SUELO A ORIGEN 

Se aborda la valoración del sector bajo la hipótesis de suelo rústico.  

Se parte de un análisis de las parcelas que conforman el sector. Sus dimensiones superficiales oscilan 
entre 2.100 m2 y 50.000 m2. 

Para su valoración se plantea un estudio de mercado de parcelas situadas en suelo no urbanizable y suelo 
urbanizable no urbanizado, estimando como muestras más representativas y homogéneas del entorno las 
parcelas comprendidas entre 3.000 y 9.000 m2. 

El ámbito del estudio de mercado abarca las localidades de Benicassim, Oropesa del Mar, Castellón de la 
Plana y Grau de Castelló, debido a su proximidad al inmueble a valorar y por su situación geográfica. 

 

ESTUDIO DE MERCADO 

 

Benicassim Polígono 7, 266 MAS TIRADO 30.000,00 € 8.529,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/89237661/ 919380558 3,52 €/m2

Benicassim Polígono 7, 251 MAS TIRADO 5.000,00 € 1.390,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/97073742/ 864870932 3,60 €/m2

Oropesa del Mar Polígono 5 Parcela 22 HOSTAL 50.000,00 € 8.700,00 m2

639603745 5,75 €/m2

Oropesa del Mar Polígono 3 Parcela 103 CATALANETA 12.500,00 € 3.960,00 m2

639603745 3,16 €/m2

Grau de Castelló Polígono 57 Parcela 56 ALMALAFA 12.000,00 € 2.355,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/98091429/ 864870739 5,10 €/m2

Grau de Castelló Polígono 28 Parcela 72 LA MOTA 12.000,00 € 2.283,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/40475323/ 625259042 5,26 €/m2

Catelló de la Plana Polígono 9 Parcela 9 LA FONT 22.800,00 € 4.745,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/97533879/ 917907541 4,81 €/m2

Catelló de la Plana Polígono 118 Parcela 60 BOVALAR 8.100,00 € 1.648,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99351981/ 917907541 4,92 €/m2

Catelló de la Plana Polígono 118 Parcela 60 BOVALAR 21.200,00 € 4.335,00 m2

https://www.idealista.com/inmueble/99351987/ 917907541 4,89 €/m2

https://www.milanuncios.com/parcelas-en-oropesa-del-mar%7Corpesa-
castellon/partida-catalaneta-pere-007571-315366346.htm

https://www.milanuncios.com/parcelas-en-oropesa-del-mar%7Corpesa-
castellon/pda-catalaneta-pere-007576-pere-007576-315367256.htm

 

 

Se adoptan las 6 muestras más características y se homogeneizan conforme se indica a continuación, para 
alcanzar un valor unitario homogeneizado de comparación. 
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HOMOGENEIZACIÓN DE TESTIGOS 

 

Datos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Dirección
Polígono 7, 
Parcela 266

Polígono 5 
Parcela 22

Polígono 3 
Parcela 103

Polígono 118 
Parcela 60

Polígono 28 
Parcela 72

Polígono 9 
Parcela 9

Población Benicassim Oropesa del Mar Oropesa del Mar
Castelló de la 

Plana
Grau de Castelló

Castelló de la 
Plana

Código postal 12560 12594 12594 12004 12100 12004

Fecha de sondeo 31/01/2023 31/01/2023 31/01/2023 02/03/2023 31/01/2023 31/01/2023

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta

Fuente de la muestra API Particular Particular API Particular API

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado

Tipo Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU Parcela SNU

Año de Construcción - - - - - -

Año de rehabilitación - - - - - -

Planta - - - - - -

Nivel Económico Medio Medio Medio Medio Medio Medio

Ubicación Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra

Calidad de edificación Media Media Media Media Media Media

Superficie de parcela 8.529,00 8.700,00 3.960,00 4.335,00 2.283,00 4.745,00

Superficie Construida (m2) - - - - - -

Precio unitario de venta 3,52 5,75 3,16 4,89 5,26 4,81

Cálculos Muestra 1 Muestra 2 Muestra 3 Muestra 4 Muestra 5 Muestra 6

Ubicación Peor Peor Peor Igual Mejor Igual

Zona y entorno Peor Mucho Peor Mucho Peor Mejor Mejor Igual

Orografía Igual Peor Igual Mejor Igual Igual

Rendimiento Igual Igual Igual Peor Igual Mucho Peor

Precio de venta (€) 30.000,00 € 50.000,00 € 12.500,00 € 21.200,00 € 12.000,00 € 22.800,00 €

Gastos Comerciales 1,00% 2,00% 1,00% 2,00% 2,00% 1,00%

Valor de venta (€) 29.700,00 € 49.000,00 € 12.375,00 € 20.776,00 € 11.760,00 € 22.572,00 €

Coef. Homogeneización 1,06 1,11 1,08 0,93 0,85 1,05

Peso de Muestra (%) 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

Valor unitario (€/m2) 3,48 5,63 3,13 4,79 5,15 4,76

Valor unit. Homog. (€/m2) 3,69 6,25 3,38 4,46 4,38 4,99

Valor en peso (€/m2) 0,62 1,04 0,56 0,74 0,73 0,83

Porcentaje de Gastos Comerciales: 1,50%

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado : 4,53 €/m2  
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6 CONCLUSIONES 

6.1 Valor de repercusión de suelo a origen – valoración de suelo rústico 

A partir del estudio de mercado de suelos no urbanizables y suelos urbanizables sin desarrollar se obtiene 
una repercusión de suelo en hipótesis de suelo rústico de 4.53 €/m2 

 

 

6.2 Valor de repercusión de venta de producto terminado en la propuesta final. 

A partir de los estudios de mercado realizados para cada tipología de uso se extraen los siguientes valores 
unitarios de venta de obra nueva en la zona de referencia: 

 

Inmueble Valor Venta (€/m2)
Vivienda ADO 2.150,99
Vivienda piso EDA 2.717,94
Hotel 2.443,88

 

 

 

 

 

 Valencia, a 09 de marzo de 2023 

 

FIRMAS 

  
Por la empresa Tasador  
Antonio Amat Reyero Luis Pedro Junquera Hernández 
 Arquitecto 
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7 TESTIGOS DE CÁLCULO 

7.1 VIVIENDA ADOSADA (ADO) 

MUESTRA 1 
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7.2 EDIFICACIÓN PLURIFAMILIAR ABIERTA (EDA) 
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7.3 SUELOS NO URBANIZADOS (SNU) 

MUESTRA 1 
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8 CAUTELAS 

El valor queda CONDICIONADO a la aportación de documentación registral acreditativa según lo 
establecido por la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificación por la Orden EHA 
3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y descripción coincidan con los utilizados en el presente informe. 

 

Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno valorado 
se ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula 
Urbanística o Certificación del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación no tiene 
en cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que 
no hayan sido informadas al tasador en el momento de la solicitud de información urbanística. 

9 OBSERVACIONES 

La relación existente entre oferta y demanda anteriormente expuesta no es previsible que cambie a corto 
plazo. Se considera pues una expectativa de venta media. 

 

Para la valoración del uso hotelero se establecerá el cálculo de la repercusión de suelo obtenido por el 
método residual para la hipótesis de suelo destinado a residencial vivienda. Una vez obtenido el valor de 
repercusión para suelo residencial en el sector, calcularemos el mismo valor para suelo destinado a hotel 
mediante la aplicación de coeficientes correctores conforme al anexo 3 de la circular 12.04/04 de 15 de 
diciembre sobre ponencias de valores de Catastro, para suelo destinado a equipamientos o usos 
dotacionales la repercusión de valor de suelo se considera equivalente al 75% de la repercusión 
correspondiente al suelo de uso residencial o, en su caso, al mayoritario del entorno valorado. 

 

El presente informe se ha realizado de acuerdo a la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, 
modificada por la Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, 
excepto en lo relativo a: la documentación requerida. No encontrándose su finalidad entre las que define el 
art. 2 de la mencionada normativa (Ámbito de aplicación). 

 

El presente informe se ha realizado para dar cumplimiento al artículo 1.a) del Anexo XIII de la Ley 1/2019, 
de 5 de febrero, que modifica la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y 
Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP) en el desarrollo de la Memoria de Viabilidad Económica del 
PAI. 

 

 Valencia, a 09 de marzo de 2023 
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ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.7
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 44 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1287918BE5318N0001QY

PL POLIGONO 6 [SUP] 237 Suelo
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

Suelo sin edif.

2.103 m2
100,00 %

1/1000
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.8
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 45 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1287919BE5318N0001PY

PL POLIGONO 6 [SUP] 148
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

 1997

Residencial
72 m2

1/00/01VIVIENDA 72

4.215 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.9
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 46 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1287920BE5318N0001GY

PL POLIGONO 6 [SUP] 147 Suelo
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

Suelo sin edif.

4.538 m2
100,00 %

1/1000
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.10
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 47 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1586234BE5318N0001AY

CL PEDRERA [LA] 9000[A] Suelo
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

Suelo sin edif.

4.246 m2
100,00 %

1/2500
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.11
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 48 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1684901BE5318S0001SF

ED PALASIET 4 Suelo
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

Suelo sin edif.

1.602 m2
100,00 %

1/1000

25
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.12
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 49 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1684903BE5318S0001UF

ED PALASIET 10
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

 1960

Almacén,Estac.
27 m2

1/00/01ALMACEN 27

253 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000

25
1.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.13
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 50 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

1883505BE5318S0001AF

EN BARCELONA 121 1
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

 1930

Almacén,Estac.
45 m2

1/00/01ALMACEN 45

746 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000

25
1.

75
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S8

9

Hoja 1/1



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-2.14
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 51 de 118

 Viernes , 3 de Marzo de 2023

9679919BE4397N0001AO

PZ ESTACIO  Suelo
12560 BENICASIM / BENICASSIM [CASTELLÓN]

URBANO

Suelo sin edif.

23.542 m2
100,00 %

1/15000
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-3.1
PLANO DE DISTRIBUCIÓN

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 52 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.1
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 53 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.2
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 54 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.3
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 55 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.4
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 56 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.5
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 57 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.6
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 58 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.7
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 59 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.8
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 60 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-4.9
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 61 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.1
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 62 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.2
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 63 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.3
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 64 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.4
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 65 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.5
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 66 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.6
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 67 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.7
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 68 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.8
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 69 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.1
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 70 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.2
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 71 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.3
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 72 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.4
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 73 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.5
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 74 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.6
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 75 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.7
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 76 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.8
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 77 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.9
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 78 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-6.10
PLANO URBANISTICO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 79 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.1
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 80 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.2
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 81 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.3
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 82 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.4
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 83 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.5
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 84 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.6
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 85 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.7
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 86 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.8
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 87 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.9
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 88 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.10
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 89 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.11
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 90 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.12
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 91 de 118

 B.O.P. DE CASTELLÓ4708 Núm. 77—24 de juny de 2008

O.A.L. INSTITUT PROVINCIAL D’ESPORTS

El Presidente de O.A.L. INSTITUTO PROVINCIAL DEL DE-
PORTE mediante decreto nº 1564 de fecha 11 de junio de 2008, ha 
resuelto ampliar la partida 452.4710800 del vigente presupuesto 
del O.A.L. INSTITUTO PROVINCIAL DEL DEPORTE, por un impor-
te de SESENTA MIL EUROS (60.000’00 €) destinados a la con-
vocatoria de concesión de Subvenciones a Entidades Privadas 
para la realización de Actividades Deportivas correspondientes 
al ejercicio 2.008.

Castellón 20 de junio de 2008.— El Presidente del O.A.L. Ins-
tituto Provincial del Deporte, Carlos Fabra Carreras. — El Secre-
tario  General, Manuel Marín Herrera. C-6644-U

*   *   *

CONSORCI PROVINCIAL DE BOMBERS

El Sr. Diputado, por delegación del Ilmo. Sr. Presidente del 
Consorcio Provincial de Bomberos de Castellón, mediante De-
creto núm. 184/08, de 16 de junio de 2008,  ha resuelto:

“Vistas las bases generales que han de regir en la convoca-
toria para la provisión de una plaza de Técnico Forestal vacante 
en la plantilla de personal funcionario del Consorcio para el Ser-
vicio de Prevención y Extinción de Incendios y de Salvamentos 
de la provincia de Castellón, publicadas en el BOP núm. 3 de 
fecha 5 de enero de 2008.

Visto asimismo el Decreto 151/08, de 26 de mayo, publicado 
en el BOP núm. 49 de 19 de abril de 2008, por el que se aprueba 
la Lista Provisional de aspirantes admitidos y excluidos a esta 
convocatoria.

En uso de las atribuciones que me confieren los artículos 34 
de la Ley 7/85, de 2 de abril, modificada por la Ley 11/99, de 21 
de abril, y el 61.12 del Reglamento de Organización, Funciona-
miento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, aprobado 
por R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre, de conformidad con el 
artículo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen 
Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, modificada por la Ley 4/1999,  y con el 
Decreto de Presidencia núm. 1981 de 12 de julio de 2007 que 
establece las áreas de coordinación y delegación en miembros 
de la Corporación, RESUELVO:

PRIMERO.- Aprobar la Lista Definitiva de aspirantes admi-
tidos y excluidos, tras finalizar el plazo de 10 días hábiles para 
que los interesados puedan formular reclamaciones o subsanar 
defectos que motivaran su exclusión:

LISTA DE ADMITIDOS

Nº Nombre y Apellidos DNI
1 CASTELLANO JARQUE, IVÁN 29195455 Z
2 CERVERA MONLEÓN, LAURA 44516117 P

3 CUÑAT RÍOS, ESTEBAN 25422911 E
4 GIL FORCADA, IGNACIO 20245626 Z
5 HERNÁNDEZ ORS, GREGORIO 44803947 Q
6 JUSTAMANTE GARCÍA, LUIS 44771582 N
7 MIRALLES FRANCES, FRANCISCO 52735167 P
8 PÉREZ HUECAS, FERNANDO 03838702 W
9 ROMERO VIVÓ, MARIO 24352715 Q
10 ROSELLÓ VILA, CARLES 22582298 R
11 SERRANO AMORÓS, RAÚL 24364740 N
12 VILA GARCÉS, PABLO 20465226 X

LISTA DE EXCLUIDOS
Ninguno

En todo caso aquellos aspirantes que no poseyeran los re-
quisitos exigidos en el plazo señalado para la presentación de 
instancias no podrán ser nombrados por el órgano competente.

SEGUNDO.- Aprobar la composición del Tribunal Calificador 
de la forma siguiente:

PRESIDENTE:
TITULAR: D.  Andrés Balfagó Monteagudo
SUPLENTE: D. Juan José Beltrán Turch
SECRETARIO:
TITULAR: Dña. Mª Carmen Bou Forcada
SUPLENTE: D. Manuel Pesudo Esteve
VOCALES:
TITULAR: D. Vicent Boscá Calafat (Generalitat Valenciana)
SUPLENTE: Dña. Montserrat Rodríguez del Cerro 
TITULAR: D. Fernando Kindelán Recarte (Jefe Sección Fo-

restal)
SUPLENTE: D. Salvador Ballesta     
TITULAR: D. Juan Gallardo Ger  (Técnico Diputación)
SUPLENTE: D. Francisco Barranco Carceller
TITULAR: D. José R. Nieto Rueda (Ayto. Vila-real)
SUPLENTE: D. Ramón Martínez Martínez
TITULAR: D. José Miguel Palmer Valls (Funcionario)
SUPLENTE: Dña. Rocío Arquimbau Llorens
TITULAR: D. Eduardo Fernández Nieto (Funcionario)
SUPLENTE: D. Vicente Gascó Boters
ASESORES para la realización de las pruebas físicas, se de-

signan a los funcionarios de la Diputación Provincial: 
Francisco Margalet
Claudio Veneciano
TERCERO.- Convocar a todos los aspirantes el día 21 de ju-

lio de 2008, a las 10 horas, en el Complejo Socio educativo de 
Penyeta Roja para la realización del primero de los ejercicios, el 
correspondiente a las pruebas de aptitud física.”

Lo que se hace público para general conocimiento.

Castellón de la Plana, 17 de junio de 2008.— El Secretario, 
Manuel Marín Herrera. C-6630-U

AJUNTAMENTS

ALCALÀ DE XIVERT

DECRETO DE ALCALDIA Nº 08/0229

LISTA DEFINITIVA DE ASPIRANTES ADMITIDOS Y EXCLUI-
DOS CORRESPONDIENTE A LA SELECCIÓN PARA LA PROVISION 
EN PROPIEDAD DE UNA PLAZA DE TECNICO DE ADMINISTRA-
CION GENERAL PARA SU PROVISION MEDIANTE UN PROCE-
DIMIENTO DE PROMOCION INTERNA DE ADMINISTRACION 
ESPECIAL A ADMINISTRACION GENERAL.

Finalizado el plazo de presentación de solicitudes a las 
pruebas selectivas correspondiente a la provisión en propie-
dad de una plaza de Técnico de Administración General para su 
provisión mediante un procedimiento de promoción interna de 
Administración Especial a Administración General, en fecha  03 
de junio de 2008, y visto que no se han formulado reclamaciones 
durante el plazo previsto para ello, de conformidad con las bases 
rectoras de la convocatoria, en uso de las atribuciones que me 
corresponden, vengo a

RESOLVER
Primero.- Aprobar la lista defi nitiva de los aspirantes admiti-

dos y excluidos tal como sigue:
ASPIRANTES ADMITIDOS:   
1.- ARRUFAT SALAZAR, GEMMA
ASPIRANTES EXCLUIDOS
- NINGUNO
Tribunal Califi cador:
- Presidente: D. José-Blas Molés Alagarda, Secretario 

General del Ayuntamiento de Alcalà de Xivert, titular, D. José 
Luís Silvente Sánchez, Secretario General del Ayuntamiento de 
Oropesa, suplente.

- Secretario: D. Andrés Vicente García García, Interventor del 
Ayuntamiento de Alcalà de Xivert, titular, D. Pascual Hernández 
Peris, Director de Presupuesto del Ayuntamiento de Castellón, 
suplente

- Vocales:
- Dª. Nuria Felip Esteve, Técnica de Administración Gene-

ral de la Diputación de Castellón, titular, y D. Ernesto Romero 

Galindo, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Albocasser, 
suplente.

- Dª. Beatriz Roy Ochoa, Técnica de Administración General 
del Ayuntamiento de Oropesa, titular, D. Alberto Moliner Blay, 
Tesorero de la Excma. Diputación de Castellón, suplente.

- D. Jesús Vidal Falcó, Técnico de Administración General del 
Ayuntamiento de Borriol, titular, D. Carlos Navarro Llopis, Arqui-
tecto del Ayuntamiento de Borriol, suplente.

Segundo.- El Tribunal Califi cador se constituirá el día 01 de 
julio de 2008 a las 9:30 h. en el Ayuntamiento, quedando los 
aspirantes emplazados para la realización del primer ejercicio 
de la fase de oposición el mismo día a las 10:00 h. en el Ayunta-
miento.

Tercero.- Proceder a la publicación de la presente Resolu-
ción en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento y en el Boletín 
Ofi cial de la Provincia de Castellón a los efectos oportunos.

Lo mando y fi rmo en Alcalà de Xivert, a 20 de junio de 2008, 
ante mí el Secretario de la Corporación que doy fe.

El Alcalde, Fdo. Francisco Juan Mars.— El Secretario, Fdo. 
José-Blas Molés Alagarda.                C-6645-U

BENICÀSSIM

Por el Ayuntamiento Pleno de Benicàssim, en sesión 
extraordinaria celebrada el día 20 de febrero de 2008, entre otros 
se adoptó el acuerdo de “Aprobación definitiva del Programa de 
Actuación Integrada, Plan Parcial y Proyecto de Urbanización del 
Sector Pontazgo”.

El acuerdo en su parte dispositiva dice así:
PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sec-

tor Pontazgo tras verificar el cumplimiento de las condiciones 
objetivas de conexión e integración de la actuación recogidas en 
el acuerdo de aprobación de la Homologación por la Comisión 
Territorial de Urbanismo, de fecha 15 de diciembre de 2004.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente, previa recepción del 
informe de la Confederación Hidrográfica del Júcar sobre dispo-
nibilidad de recursos hídricos, el Programa presentado para el 
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desarrollo del Sector Pontazgo de conformidad con la Alternativa 
Técnica presentada por “Altiplá, S.A.”, junto con el Proyecto de 
Urbanización y sus condicionantes recogidos en el ANEXO, 
debiendo remitirse al Registro de Programas a efectos de su pre-
ceptiva inscripción.

TERCERO.- Optar por la gestión indirecta para la ejecución 
de la Actuación de acuerdo con la alternativa presentada.

CUARTO.- Adjudicar la ejecución del Programa de Actuación 
Integrada de la zona denominada “Sector Pontazgo” a la mer-
cantil “Altipla, S.A.”, de acuerdo con la Proposición Jurídico-Eco-
nómica y la propuesta de Convenio Urbanístico, presentada en 
fecha 19 de octubre de 2005, que se rectifica de acuerdo con lo 
dispuesto en el ANEXO que se acompaña.

QUINTO.- Trasladar al Urbanizador la obligación, con carác-
ter previo a la reparcelación de los terrenos, de comunicar feha-
ciente e individualmente a los propietarios la aprobación del 
Programa, incorporando a dicha comunicación el contenido del 
art. 166 de la LUV.

SEXTO.- Requerir a la mercantil “Altiplá, S.A.” a que en el 
plazo de 15 días desde la aprobación definitiva del expediente, 
presente la fianza del 7% o garantía estipulada en la proposición 
jurídico-económica según modelo municipal y que en el plazo de 
30 días suscriba convenio urbanístico con las modificaciones 
que se recogen, debiendo, asimismo, haber formalizado antes 
de la firma del Convenio un aval por importe de 1.800.000 € para 
garantizar el pago de la ejecución del aulario o la construcción 
que se determine de acuerdo y en las condiciones de lo dis-
puesto por la Proposición Jurídico-Económica al tratar dicha 
mejora del Urbanizador.

SEPTIMO.- Recalcar lo dispuesto en el punto “11.2. Plazos de 
edificación de los solares resultantes” del Convenio urbanístico 
que versa lo siguiente:

“De acuerdo con lo previsto en el artículo 85 de la LRAU, se 
establece un plazo de ocho años desde la recepción definitiva de 
las obras de urbanización, para solicitar licencia de edificación 
en los solares resultantes del presente Programa.

Se condicionará la obtención de licencia de obras que afec-
ten al Sector “Pontazgo” a la aprobación de los proyectos de 
encauzamiento y saneamiento, vistos anteriormente, así como la 
disponibilidad de los terrenos para llevarlos a cabo.

Asimismo, hacer constar que respecto de dichas licencias, 
no podrán las mismas obtener cédulas de habitabilidad hasta la 
recepción de las obras mencionadas anteriormente, por lo que 
deberá ajustarse cronológicamente la ejecución de las mismas a 
las obras de edificación.”

OCTAVO.- Advertir a los propietarios que expresamente 
declinen cooperar, por entender inconveniente o imprudente el 
desarrollo urbanístico de sus terrenos, pueden renunciar a ello si 
solicitan, en documento público la expropiación y pago de su 
terreno según lo previsto en el artículo 29.9.c) de la LRAU.

NOVENO.- Dar traslado de este acuerdo a los interesados, 
advirtiendo que contra dicha aprobación definitiva, en lo que se 
refiere a los intereses de competencia municipal cabrá el 
siguiente recurso:

Contra la modificación de planeamiento y aprobación del 
Programa podrá interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valen-
ciana, dentro del plazo de DOS MESES contados desde el día 
siguiente al de la publicación de esta disposición, según esta-
blece el artículo 10 y 46 de la Ley 29/98 Reguladora de la Jurisdic-
ción Contencioso-Administrativa. No obstante, podrá ejercitar 
cualquier otro recurso o acción que estime procedente.

Contra la aprobación del proyecto de urbanización podrá 
interponer recurso de REPOSICION con carácter potestativo ante 
el mismo órgano que ha dictado la Resolución. También podrá 
impugnar esta Resolución directamente ante el orden jurisdic-
cional contencioso-administrativo (artículo 115 de la Ley de Régi-
men Jurídico de las Administraciones Públicas y Procedimiento 
Administrativo Común 30/92, modificada por la Ley 4/99). Plazo 
para interponer el recurso de reposición: UN MES a contar desde 
el día siguiente a que reciba la notificación. Si en el mes de venci-
miento no hubiera día equivalente se entiende que el plazo 
expira el último día del mes. Plazo para resolver el recurso: UN 
MES desde su interposición y contra dicha Resolución no cabrá 
de nuevo recurso de reposición.

Contra la resolución que resuelva el recurso potestativo de 
reposición o contra esta Resolución que se le notifica ahora 
podrá interponer recurso contencioso-administrativo ante el 
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana con 
sede en Valencia dentro del plazo de DOS MESES contados 
desde el día siguiente al de la recepción de la notificación 
según establecen los artículos 8 y 46 de la Ley 29/98 Reguladora 
de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa. No obstante, 
podrá ejercitar cualquier otro recurso o acción que estime pro-
cedente.

DECIMO.- Publicar en el BOP el acuerdo de aprobación defi-
nitiva del presente Programa y el contenido de las Normas Urba-
nísticas una vez sea firme en vía administrativa el planeamiento 
en modificación y se haya remitido al Registro de Programas.

UNDECIMO.- Deberá darse cumplimiento al art. 189 de la 
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Adminis-
traciones Públicas, notificándose a las administraciones de bie-
nes de titularidad pública si los hubiere.

A N E X O
En relación con el Proyecto de Urbanización:

1/ Antes del comienzo de las obras deberán aportar dos 
copias del Texto Refundido del Proyecto de Urbanización definiti-
vamente aprobado y soporte magnético íntegro de dicho docu-
mento.

2/ Con anterioridad a cualquier remoción del subsuelo, se 
llevará a cabo la excavación del yacimiento arqueológico que 
conforma el asentamiento andalusí de los siglos X y XII ubicado 
en la ladera del cerro situado al noroeste del sector y sin descar-
tar que, en función de los resultados fuera necesario el segui-
miento arqueológico de algunas zonas.

3/ El tipo de baldosa de terrazo (espesor 4 cm) y la de boto-
nes para minusválidos, han de ser de modelo similar al utilizado 
por el Ayuntamiento. Tanto los tipos de baldosa como el diseño 
del pavimento (combinación de colores) deberán tener la confor-
midad municipal, por escrito, antes de realizar las obras.

4/ Las tapas de registro utilizadas serán de los modelos que 
en ese momento esté utilizando el Ayuntamiento y deberán 
tener la conformidad municipal, por escrito, antes de realizar las 
obras.

5/ Las señales informativas tendrán que cambiar el conte-
nido pero, de momento, se podría esperar a definirlas una vez se 
haya fijado la señalización del sector 1. Deberá modificarse para 
obtener el visto bueno de los servicios técnicos municipales.

6/ Si durante la ejecución de la obra se detectan problemas 
de cruzamientos en colectores, se aumentará la profundidad de 
los colectores (pluviales y/o residuales) en la longitud necesaria, 
siendo el coste a cargo del Urbanizador. Se construirán tantas 
acometidas como posibles solares edificables resulten de la 
reparcelación.

7/ El depósito de agua potable está situado junto a un vial 
del Gurugú que tiene alcantarillado. Deberá profundizarse este 
alcantarillado, correspondiente al vial del Sector Gurugú, por 
bajo de la solera del depósito y, ésta obra, debe ser a cargo del 
Sector Pontazgo.

8/ Se recuerda que la conservación y mantenimiento de las 
plantaciones, elementos ornamentales, equipos e instalaciones 
de jardinería, así como el mobiliario urbano definido en las obras 
de urbanización, durante el período de garantía, correrá a cargo 
del agente urbanizador, de acuerdo con lo establecido en el 
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

9/ Respecto de los esquemas unifilares de la instalación de 
alumbrado público, a reflejar en nuevos planos antes de la ejecu-
ción de la obra:

El interruptor diferencial de cabecera no se instalará.
Los circuitos de maniobra se protegerán con interruptores 

diferenciales diferentes a los de las líneas de alimentación a 
receptores.

a) En relación con el Plan Parcial: 
1/ Se incorporará un nuevo artículo numerado como artículo 

18.8, cuyo contenido literal es:
“Artículo 18.8.- En las manzanas 3 y 6, las edificaciones 

deberán ubicarse en la zona de menor cota de la manzana, junto 
al viario rodado de acceso a los correspondientes solares, y 
dejando los espacios libres de las parcelas en las zonas de mayor 
cota, próximas al suelo forestal. En este sentido las edificaciones 
proyectadas no podrán situarse a una distancia inferior a 15 
metros de la línea de fachada del vial contiguo a la zona verde 
estructural. Los espacios libres de los solares de estas manzanas 
3 y 6 deberán ajardinarse con especies vegetales autóctonas, de 
crecimiento rápido y que permitan integrar la zona urbanizada 
con el entorno natural próximo. Se conservarán aquellos ejem-
plares arbóreos y arbustivos que no se vean afectados por las 
obras de urbanización o edificación”.

2/ Se incorporará un nuevo artículo numerado como artículo 
6.5, cuyo contenido literal es:

“Artículo 6.5.- Carácter forestal: La zona verde estructural en 
suelo no urbanizable queda afecta al ámbito de aplicación de la 
Ley 3/93 Forestal de la Comunidad Valenciana, considerándose 
terreno forestal de propiedad municipal, debiendo el Ayunta-
miento de Benicasim velar por su conservación, protección 
frente a riesgos y la ordenación del uso público de ese espacio 
natural. También resulta de aplicación la legislación forestal en lo 
que respecta a aquellas actividades consideradas como supues-
tos de evaluación de impacto ambiental de aplicación de la legis-
lación forestal vigente, puesto que dicho parque queda 
clasificado como suelo no urbanizable y mantiene la naturaleza 
forestal que ostenta en el momento de aprobarse el presente 
Plan Parcial”.

3/ Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial y con 
anterioridad a la publicación del acuerdo en el Diario Oficial se 
aportarán 3 copias VISADAS del DOCUMENTO de las Normas 
Urbanísticas del PLAN PARCIAL, ajustados al acuerdo plenario y 
soporte magnético INTEGRO de dicho documento.

a) En relación con la Proposición Jurídico-Económica:
1/ Se sustituye el punto 3.11 de la Proposición Económico-

Financiera, por el siguiente:
3.1.1. Modalidad de retribución
La modalidad de retribución prevista es la RETRIBUCIÓN EN 

TERRENOS. Los propietarios tendrán derecho, si lo solicitan 
expresamente, a que se establezca, respecto a cada uno de ellos, 
la retribución en metálico, cumpliendo las condiciones exigidas 
por la LUV y en las condiciones previstas por el Convenio Regu-
lador que forma parte de la proposición Jurídico-Económica.

2/ Se sustituye el párrafo del punto 3.3.1 de la Proposición 
Económico-Financiera que incluía el “1.07” por el siguiente:
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Estos gastos financieros no forman parte de la retribución 
en metálico del Agente Urbanizador, compuesta, sólo, de la 
suma de los conceptos Urb + GG + B + CS, y se hace constar úni-
camente a efectos de poder determinar la equivalencia en valor 
de suelo de la retribución en especie que más adelante se pro-
pone.

3/ Se sustituye el cuadro del punto 3.3.2 de la Proposición 
Económico-Financiera por el siguiente:

PAGO EN SUELO PAGO EN METALICO
 Pn= (Urb + GG + B + CS)

Total gastos Urbanización = 13.755.725,89  Total gastos Urbanización = 
 14.124.286,91 
Urb = 127,72 /m2t Urb = 127,72 /m2t
GG = 16,52 /m2t GG = 16,52 /m2t
B= 12,93 /m2t B = 12,93 /m2t
GF = 4,54 /m2t GF = 0 /m2t
CS = 2,44 /m2t CS =2,44 /m2t
R = 0,3703 Pn= 159, 61 /m2t

4/ Se elimina el punto 1.5 del Convenio Regulador y los 
párrafos segundo, tercero y cuarto del punto 3.4 de la Proposi-
ción Económica-Financiera.

5/ Se sustituye el primer párrafo del punto 3.5 del Convenio 
Regulador por el siguiente:

“Se consideran causas objetivas que determinarán una 
retasación de cargas aquellas que se establecen en el art. 168.3 y 
4 de la LUV, así como arts. 390 a 393 del ROGTU.

6/ Se elimina del punto 3.8. Retribución en metálico a solici-
tud de los propietarios, cualquier contenido y referencia al anti-
guo e inaplicable articulado de la LRAU, tanto en lo relativo al 
coeficiente del 1.07 del obsoleto 71.3 de la LRAU, como la solici-
tud de pago y liquidación de las cuotas de los arts. 71 y 72 de la 
LRAU.

7/ Se añaden los siguiente compromisos:
I Mantener el ofrecimiento de realizar una aportación com-

plementaria de 1.800.000,00 € (un millón ochocientos mil euros), 
que se materializará en la construcción, con cargo a ALTIPLÁ 
S.L., de un CENTRO TERMAL DE AGUA MARINA, situado en la 
parcela de Equipamiento (SP) del Plan Parcial “Pontazgo” ubi-
cada junto a la antigua vía del FF.CC. Este compromiso sustituye 
al contenido en la Proposición Jurídico Económica presentada 
por ALTIPLA S.A. en el Programa de Actuación Integrada del sec-
tor “Pontazgo”, por idéntico importe.

II. Redactar el Proyecto básico, de ejecución e instalaciones 
y proyecto de actividad por técnicos competentes del Centro Ter-
mal de conformidad con la administración municipal, de modo 
que pueda ser aprobado definitivamente como obra municipal 
por el Ayuntamiento previa o simultáneamente a la aprobación 
del Proyecto de Reparcelación del Sector “Pontazgo”, comenzán-
dose las obras tan pronto esté aprobado dicho proyecto de 
reparcelación y puedan ocuparse de modo efectivo los terrenos. 
ALTIPLÁ S.L. llevará a cabo de modo directo la contratación de 
las obras, su pago y ejecución, de modo que se cumplan los pla-
zos anteriores. El proyecto, para garantizar que se cumple el 
compromiso de inversión total, formará el presupuesto de con-
trata bajo las siguientes reglas:

El Presupuesto de ejecución Material de las obras de reali-
zará, siempre que sea posible, aplicando los precios del Instituto 
Valenciano de Edificación. En ausencia de precios definidos para 
algunas partidas, se aplicarán precios contrastados de mercado.

El Presupuesto de Ejecución Material así formado será 
incrementado en un 19% de Gastos Generales y Beneficio Indus-
trial a lo que se añadirán los honorarios técnicos de los proyec-
tos y dirección de obras para formar el presupuesto de Contrata, 
el cual se incrementará con el 16% (o tipo vigente) para obtener 
el PRESUPUESTO DE CONTRATA IVA INCLUIDO cuyo importe 
no será inferior a 1.800.000,00 €.

III. Finalizar las obras del Centro Termal en el plazo máximo 
de 18 meses desde su inicio efectivo, dejándolas en condiciones 
aptas para su uso. No obstante, será responsabilidad del Ayunta-
miento de Benicàssim la obtención de la concesión y permisos 
para la captación y vertido de agua marina de las autoridades 
correspondientes del Ministerio de Medio Ambiente y de la 
Generalitat Valenciana.

IV. Presentarse como empresa participante a la posible con-
vocatoria de un CONCURSO PÚBLICO PARA LA CONCESIÓN 
ADMINISTRATIVA de la explotación del centro termal, evitando 
así que el concurso pudiera quedar desierto, todo ello sin perjui-
cio de las facultades del Ayuntamiento en cuanto al contenido y 
aprobación de las Bases que deben regir dicho concurso y sin 
que este compromiso pueda alterar en beneficio de ALTIPLA S.A. 
el resultado del mismo ni la objetiva valoración de las propues-
tas que eventualmente se puedan presentar.

V. Solicitar la licencia para la ejecución del hotel previsto en 
la parcela calificada a este fin en el Plan Parcial “Pontazgo” tan 
pronto ello sea posible por estar aprobado el Proyecto de Repar-
celación y, en todo caso, en el plazo máximo de un mes desde 
dicha aprobación, garantizando que ésta será la primera licencia 
que ALTIPLÁ S.L. solicite en el ámbito de este sector. Todo ello 
condicionado a que en el Proyecto de Reparcelación ALTIPLÁ 
S.L. sea efectivamente adjudicataria de derechos en dicha par-
cela hotelera en proporción suficiente para la construcción del 
hotel. (080220P-EX/26).

ANEXO NORMAS URBANISTICAS
NORMAS URBANÍSTICAS
TÍTULO PRIMERO.GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA DE 

CONCEPTOS.

Artículo 1. Alcance y ámbito de aplicación de las Normas 
Urbanísticas

Las presentes Normas Urbanísticas son de aplicación al 
Sector Pontazgo del Municipio de Benicàssim.

Su contenido y determinaciones prevalecerán frente a las 
establecidas con carácter general en las Normas Urbanísticas del 
Plan General de Ordenación Urbana de Benicàssim, aprobado 
definitivamente el día 28 de junio de 1994.

En todo lo no previsto expresamente en estas normas, serán 
de directa y plena aplicación las Normas Urbanísticas del citado 
Plan General de Benicàssim.

Artículo 2. Terminología y conceptos básicos
Todos los conceptos y terminología urbanística utilizados en 

las presentes Normas Urbanísticas corresponden a los definidos 
y utilizados en las Normas Urbanísticas del Plan General de Beni-
càssim, y su sentido e interpretación son, por tanto, coinciden-
tes.

Respecto a aquellos conceptos que no estuvieren definidos 
en las presentes Normas Urbanísticas, ni en las correspondien-
tes al Plan General de Benicàssim, se aplicará, con carácter 
supletorio, el Reglamento de Zonas de Ordenación Urbanística 
de la Comunidad Valenciana.

Artículo 3. Vigencia y revisión del Plan Parcial
El presente Plan Parcial tendrá vigencia indefinida. Cual-

quier alteración de las determinaciones del presente Plan será 
tramitada conforme a lo establecido en los arts. 54 y 55 de la 
L.R.A.U.

TÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO
CAPÍTULO 1. Calificación del suelo
Artículo 4. Calificación del suelo
1. En el ámbito del presente Plan Parcial existen las siguien-

tes calificaciones de suelo, de acuerdo con el vigente Plan Gene-
ral de Ordenación Urbana de Benicàssim y las determinaciones 
del presente plan:

Sistema General de Espacios Libres - Parque Forestal 
(GEL-3)

Sistema General de Servicios Urbanos (GSR)
Sistema local de Espacios Libres - Jardines Públicos (EL-1)
Sistema local de Servicios Públicos (SP) 
Sistema local de Servicios Urbanos (SR) 
Sistema local de Red Viaria (RV) 
Edificación Abierta - Pontazgo (EDA-Pontazgo)
Residencial Baja Densidad (RBD) 
Hotelero (HOT)
2. Estas calificaciones corresponden a las de idéntica deno-

minación previstas en el Plan General de Ordenación Urbana de 
Benicàssim. La equivalencia entre las denominaciones del 
P.G.O.U. de Benicàssim y las del R.P.C.V. es la siguiente:

PQL: Red primaria de parque público
GEL-3: Sistema General de Espacios Libres Parque Forestal
SJL: Red secundaria de jardines
EL-1: Sistema local de Espacios Libres
SAD: Red secundaria de equipamiento  Administrativo-Insti-

tucional 
SP: Sistema local de Servicios Públicos
SID: Red secundaria de equipamiento Infraestructura-servi-

cio urbano
SR: Sistema local de Servicios Urbanos 
PID: Red primaria de Infraestructura Servicio urbano (canali-

zación)
GSR: Sistema General de Servicios Urbanos 
PID: Red primaria de Infraestructura Servicio urbano (ferro-

carril)
GTR: Sistema General de Transporte 
PRV: Red primaria de red viaria
GRV: Sistema General de Red Viaria
SRV: Red secundaria de red viaria 
RV: Sistema local de Red Viaria
3. Las calificaciones de suelo de dominio público son objeto, 

a través del presente Plan Parcial, de una regulación idéntica a la 
del P.G.O.U. de Benicàssim, siendo las Normas Urbanísticas de 
dicho Plan las que regulan las condiciones y modos de la edifica-
ción autorizada en ellas.

4. La calificación Sistema local de Servicios Urbanos (SR) 
admite exclusivamente el uso de instalaciones de transforma-
ción para la alimentación eléctrica del sector. Las instalaciones a 
ubicar se integrarán, a través del adecuado tratamiento de mate-
riales y cerramientos, en el entorno, a fin de disminuir su impacto 
visual.

Artículo 5. Régimen de usos de los suelos dotacionales de 
dominio y uso público

Con carácter general, el régimen de usos compatibles y pro-
hibidos en los suelos dotacionales de dominio y uso público será 
el correspondiente a las calificaciones equivalentes del Plan 
General de Benicàssim, con las precisiones señaladas en el artí-
culo siguiente.

Artículo 6. Régimen de usos de la calificación “Parque Fores-
tal” (GEL-3)

1. Uso global o dominante: Protección del Medio natural 
(Nme), que comprende las actividades destinadas a la protec-
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ción, preservación y mantenimiento de las características pro-
pias del medio natural.

2. Usos compatibles: Esparcimiento en el medio natural 
(Nes), que comprende las actividades de esparcimiento y reposo 
al aire libre, vinculadas al medio natural.

3. Usos prohibidos: los restantes usos.
4. Actuaciones autorizadas: En consecuencia con su carácter 

de espacio medio ambiental de alto valor paisajístico (zonas 
forestales de valor paisajístico y natural), las actuaciones autori-
zadas se limitan a las necesarias para la reforestación y mejora 
del espacio natural. Queda expresamente prohibida cualquier 
actuación que altere las condiciones paisajísticas o de preserva-
ción del medio forestal. Podrán llevarse a cabo las pequeñas 
instalaciones y aperturas de sendas que faciliten su uso como 
área libre de esparcimiento.

5. Carácter forestal: La zona verde estructural en suelo no 
urbanizable queda afecta al ámbito de aplicación de la Ley 3/93 
Forestal de la Comunidad Valenciana, considerándose terreno 
forestal de propiedad municipal, debiendo el Ayuntamiento de 
Benicàssim velar por su conservación, protección frente a ries-
gos y la ordenación del uso público de ese espacio natural. Tam-
bién resulta de aplicación la legislación forestal en lo que 
respecta a aquellas actividades consideradas como supuestos 
de evaluación de impacto ambiental de aplicación de la legisla-
ción forestal vigente, puesto que dicho parque queda clasificado 
como suelo no urbanizable y mantiene la naturaleza forestal que 
ostenta en el momento de aprobarse el presente Plan Parcial.

Artículo 7. Régimen de usos de las calificaciones de manza-
nas privadas

El régimen de usos de cada una de las calificaciones de 
manzanas privadas se integra en las condiciones particulares de 
las zonas de calificación urbanística, que se recogen en los capí-
tulos siguientes.

Artículo 8. Régimen de propiedad del suelo
Son suelos de dominio y uso públicos los grafiados con tal 

carácter en el Plano B.2. Delimitación de la red de reservas de 
suelo dotacional público del presente Plan Parcial. El resto de 
terrenos tienen el carácter de suelos de dominio y uso privados.

Artículo 9. Alineaciones
Se entiende por alineación la línea que separa el suelo de 

los espacios públicos del suelo privado. Son las grafiadas en los 
planos de ordenación del Plan Parcial, que se expresan como 
alineaciones exteriores de manzanas privadas.

Artículo 10. Dotación de aparcamientos en parcelas priva-
das

1. En los usos residenciales, se dispondrá, como mínimo, de 
una plaza de aparcamiento de automóvil por cada 50 m2 útiles 
de vivienda o fracción, con un mínimo de una plaza por vivienda 
o apartamento en la categoría Rpf y de una plaza por unidad de 
vivienda en la categoría Run (incluso calificación UFH). Si se 
construyen más de 10 unidades residenciales por parcela, el 
mínimo anterior se incrementará en una plaza más, adicional, 
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se 
edifiquen en la parcela.

2. En los usos hoteleros, se dispondrá, como mínimo, una 
plaza de aparcamiento para automóvil por cada 100 metros cua-
drados construidos totales sobre rasante, del inmueble proyec-
tado, o fracción superior a 50, o por cada 2 habitaciones o 
unidades de alojamiento, si resultase número mayor. En cual-
quier caso deberán cumplir lo previsto a este efecto en el Decreto 
153/1993 de 17 de Agosto del Gobierno Valenciano o aquella nor-
mativa que pueda sustituirla.

3. En los usos comerciales, se dispondrá, como mínimo, una 
plaza de aparcamiento de automóvil por cada 100 metros cuadra-
dos o fracción superior a 50 metros cuadrados de superficie de 
venta en las categorías Tco.1c, y Tco.2. Para los comercios de la 
categoría Tco.3 se dispondrá, como mínimo, una plaza de aparca-
miento de automóvil por cada 50 metros cuadrados de superficie 
construida bruta (incluidas zonas comunes) comercial no alimen-
taria y por cada 25 metros cuadrados de superficie construida 
bruta (incluidas zonas comunes) comercial alimentaria.

4. Respecto al resto de usos compatibles en la zona, se apli-
cará la regulación general establecida en el Capítulo Quinto: de 
los locales de aparcamiento de vehículos del Título Quinto: Orde-
nanzas generales de la edificación de las Normas Urbanísticas 
del P.G.O.U.

CAPÍTULO 2. Zona de Edificación Abierta - Pontazgo (EDA-
Pontazgo)

Sección Primera. Ámbito y usos
Artículo 11. Ámbito y subzona
1. La Zona de Edificación Abierta está constituida por el con-

junto de áreas expresamente grafiadas con este título en el Plano 
B.1. Calificación y asignación de destinos urbanísticos del 
terreno.

2. Se desarrolla la siguiente subzona:
EDA-Pontazgo. Edificación Abierta – Pontazgo.
Artículo 12. Usos
1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial 

plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohíben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:
- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante 

terciario (Tco.3).
- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades 

recreativas con aforo superior a 1.000 personas (Tre.4).

b) Industriales y almacenes:
- Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3.
c) Dotacionales:
- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales 

destinados a mercados de abastos y mataderos, Cementerios 
(Dce), Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de 
telecomunicaciones (Din.5).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el 
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean incompati-
bles con el uso dominante residencial asignado a esta zona, y no 
queden situados en áreas sobre las que se establezcan limitacio-
nes específicas.

4. El régimen de usos que se establece estará sujeto a las 
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las 
mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa 
vigente de protección contra incendios o de Ordenanzas munici-
pales específicas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.
Sólo podrán ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. 

Deberán contar con accesos desde la vía pública y núcleos de 
comunicación vertical independientes y diferenciados de los del 
resto de usos (salvo el Ind.1).

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.
Sólo podrán ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubi-

quen piezas habitables residenciales). Deberán contar con accesos 
desde la vía pública y núcleos de comunicación vertical indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el Alm.1).

c) Par.1.- Aparcamientos de uso público o privado.
Podrán situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).
- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa conce-

sión administrativa o mera autorización, bajo espacios libres 
públicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocu-
pación máxima del 40% de dicha superficie libre (Par.1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d), 
salvo en edificios sometidos a cualquier nivel de protección.

- Incluido en edificación destinada a otro uso, que no sea el 
de aparcamiento, en la parcela (Par.1e). Las plazas de aparca-
miento estarán cubiertas mediante forjado o cubierta ordinaria, 
en ningún caso se admitirá un tratamiento tipo umbráculo o 
cubierta ligera. Las condiciones de límites de forma, altura, volu-
men y edificabilidad que le sean de aplicación no variarán, aun-
que parte del inmueble se destine a aparcamiento.

d) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehícu-
los destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al trans-
porte de mercancías.

Podrán ubicarse tan sólo en planta baja e inferiores a la baja, 
salvo que en ellas se ubiquen piezas habitables residenciales.

e) Rcm.- Uso Residencial comunitario.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como 

tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plan-
tas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse 
en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas 
destinadas a este uso se situarán siempre por encima de las des-
tinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a 
viviendas.

f) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.
Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en 

esta zona. Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo 
como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja 
(plantas de piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubi-
carse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las 
plantas destinadas a este uso se situarán siempre por encima 
tanto de las destinadas a usos no residenciales como de las des-
tinadas a uso Residencial comunitario.

También se considera compatible en esta zona de califica-
ción el desarrollo de edificaciones plurifamiliares o unifamiliares 
de menor edificabilidad según las tipologías previstas en el Capí-
tulo Quinto del Título Sexto de las Normas Urbanísticas del 
P.G.O.U. En este caso todos los parámetros urbanísticos de apli-
cación serán los recogidos en los artículos 6.22 a 6.29, ambos 
incluidos, de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U.

g) Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda.
Sólo podrán ubicarse en planta baja. Si se ubican en edificio 

de uso mixto, los locales comerciales deberán contar con acce-
sos desde la vía pública.

h) Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en 
régimen de explotación hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edifi-
cio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situarán 
siempre por encima de las destinadas al resto de usos no resi-
denciales y por debajo de las destinadas a usos residenciales.

i) Tre.- Actividades recreativas.
Se admiten en planta baja, salvo que se ubiquen piezas 

habitables residenciales en planta baja. Deberán contar con 
accesos desde la vía pública y núcleos de comunicación vertical 
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

j) D.- Dotacionales.
Se admiten en planta baja y plantas superiores con las limi-

taciones establecidas en el párrafo h). Se admiten así mismo en 
edificio de uso exclusivo.

k) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos 
en los párrafos g), h) e i) podrán, con las limitaciones estableci-
das, situarse en edificio de uso exclusivo terciario.
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Sección Segunda. Condiciones de la parcela y de la edifica-
ción

Artículo 13. Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirán las siguientes condi-

ciones:
a) La superficie mínima de parcela será de 1.500 m2.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrán, como 

mínimo, 20 metros de longitud.
2. Parámetros de emplazamiento
a) La ocupación máxima de parcela será del 40%.
b) La separación de la edificación principal de los lindes late-

rales será como mínimo de 0,4 x h siendo h la altura de cornisa, 
en metros, de la edificación principal, con un mínimo de 5 
metros. En el caso de edificación escalonada, esta regla se apli-
cará planta a planta para la altura de cornisa de cada planta, por 
lo que las plantas inferiores podrán estar más cerca del linde 
lateral, siempre que en todas ellas se cumpla esta regla de sepa-
ración.

Podrán adosarse a los lindes laterales edificaciones auxilia-
res (garajes, almacenes, cuartos de maquinaria, vestuarios, 
comerciales, etc.) de una planta de altura máxima y a lo largo de 
una longitud no superior al 30% de la longitud total del linde al 
que se adosa. Estas edificaciones auxiliares computarán, tanto a 
efectos de edificabilidad como de ocupación de parcela y no 
podrán tener una altura total superior a 3,50 m.

c) La separación de la edificación principal de la alineación 
exterior será como mínimo de 10 metros.

d) En una longitud máxima de una cuarta parte del total de 
la alineación exterior, podrá construirse edificación de una 
planta, adosada a dicha alineación, con destino comercial o usos 
auxiliares (garaje, cuartos de maquinaria, vestuarios, almacén, 
etc.). Estas edificaciones computarán, tanto a efectos de edifica-
bilidad como de ocupación de parcela, y no podrán tener una 
altura total superior a 3,50 m.

e) En la parte de parcela libre correspondiente al 60% de la 
superficie total de parcela, no podrá edificarse ningún cuerpo 
cerrado, autorizándose únicamente los elementos o instalacio-
nes deportivas complementarias de la parcela y de carácter 
abierto y ligero: pérgolas, toldos, umbráculos y cubiertas ligeras 
de aparcamientos.

f) Una superficie mínima del 30% de la parcela libre de edifi-
cación tendrá tratamiento ajardinado, pudiendo quedar el resto 
pavimentado u ocupado por piscinas, instalaciones deportivas, 
etc. Las paredes de los frontones y similares se separarán de lin-
des laterales y exterior una distancia igual a su coronación. Bajo 
estos espacios ajardinados mínimos no podrán construirse sóta-
nos.

g) Los cerramientos de parcela tendrán una altura máxima 
de 2,50 m., pudiendo ser maciza la base hasta una altura de 1 m. 
y diáfano, pero con cierre vegetal el resto de la altura.

h) Salvo donde exista edificación adosada a lindes laterales, 
deberá tratarse como jardín una franja de ancho mínimo de 1 m. 
a lo largo de todos estos lindes laterales. Bajo esta franja no 
podrán construirse sótanos.

i) La separación entre bloques diferenciados dentro de 
una misma parcela será de 0,8 x h, siendo h la altura de cor-
nisa, en metros, del bloque de menor altura, con un mínimo 
de 8 m. En el caso de bloques escalonados, esta regla se apli-
cará planta a planta, pudiendo estar las plantas inferiores más 
próximas, siempre que en todas ellas se cumpla esta regla de 
separación.

j) En todas las parcelas, la ubicación de bloques en ellas 
se llevará a cabo de modo que se asegure un mínimo de inci-
dencias negativas en las vistas hacia la playa de las parcelas y 
manzanas más interiores, a cuyo efecto se tendrán en cuenta 
las condiciones expresadas a continuación. Se evitará la for-
mación de pantallas arquitectónicas con bloques dispuestos 
con su directriz principal paralela al bulevar, por lo que la 
orientación principal de los bloques de edificación deberá 
aproximarse a la directriz de la calle perpendicular al bulevar 
central.

k) La longitud máxima de los bloques, medida en su eje o 
directriz principal, no será mayor de 40 m.

l) Las segregaciones de parcelas sólo se autorizarán con 
estricto cumplimiento de lo preceptuado en el art. 5.4 de las Nor-
mas Urbanísticas del P.G.O.U.

m) La anchura máxima de los bloques no superará los 18 
metros medidos perpendicularmente a su eje o directriz princi-
pal.

Artículo 14. Condiciones de volumen y forma de los edifi-
cios

1. Edificabilidad
La edificación máxima sobre rasante de una parcela será el 

resultado de multiplicar su superficie neta medida entre las ali-
neaciones exteriores y los lindes, por el coeficiente de edificabili-
dad de 1,42376 m2t/m2s. El resultado será el número de metros 
cuadrados de forjado de techo construibles sobre rasante, com-
putado igual si el espacio bajo techo es abierto o cerrado y sea 
cual fuere el uso al que se destine. Las escaleras y cubiertas incli-
nadas computarán por su proyección horizontal medida planta a 
planta. Todo ello de acuerdo con lo previsto en el art. 5.26 de las 
Normas Urbanísticas del P.G.O.U.

El techo construido necesario para cuartos de ascensores, 
salas de máquinas etc. computará íntegramente a efectos de 
edificabilidad.

2. Número de plantas
El número máximo de plantas sobre rasante será de 4, 

incluida la baja, sin perjuicio de lo señalado en el apartado 6 
siguiente.

3. Altura de cornisa
La máxima altura de cornisa de la edificación se establece 

en función del número de plantas con arreglo a la siguiente fór-
mula :

Hc = 4,50 + 2,90 x Np
Siendo Hc la altura de cornisa máxima expresada en metros, 

y Np el número de plantas a edificar sobre la baja. 
De la aplicación de la fórmula se deduce el siguiente cua-

dro:

Número de plantas Altura de cornisa en metros
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

 1 4,50
 2 7,40
 3 10,30
 4 13,20

4, Edificios de uso dominante no residencial 
El número de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se 

señala en el párrafo anterior es el correspondiente a edificios de 
uso dominante residencial. Cuando el edificio sea de uso domi-
nante no residencial se tomará como altura de cornisa máxima 
la señalada en el párrafo anterior para el número de plantas de la 
edificación, pero el número posible de plantas a construir se 
deducirá del cumplimiento de las específicas condiciones míni-
mas de altura libre de planta señaladas en el Título 5º de las Nor-
mas Urbanísticas del P.G.O.U

No obstante y en los casos de edificios de uso hotelero que 
respondan a un proyecto unitario en bloque exento y completo, 
la máxima altura de cornisa de la edificación se establece en fun-
ción del número de plantas con arreglo a la siguiente fórmula: 
Hc = 5,00 + 3,30 Np

Siendo Hc la altura de cornisa máxima expresada en metros, 
y Np el número de plantas a edificar sobre la baja, con un 
máximo de 3 plantas totales sobre rasante.

5. Tolerancia de alturas
Podrá construirse cualquier número de alturas inferior a la 

máxima establecida de 4 plantas totales sobre rasante.
6. Cubiertas inclinadas
1. Por encima de la altura de cornisa del edificio proyectado, 

se admitirán:
a) Cubiertas inclinadas cuyas vertientes no podrán sobrepa-

sar los planos que, conteniendo una línea situada en las aristas 
de altura de cornisa máxima del edificio en fachadas (se plantea 
la máxima teórica, no la proyectada), formen una pendiente de 
entre el 25% y el 50%. La cumbrera no podrá situarse a más de 
4,00 m sobre la altura de cornisa máxima teórica. Cada faldón se 
resolverá como máximo mediante dos planos de pendiente, 
cada uno de ellos, no inferior al 25% ni superior al 50%, como ya 
ha quedado dicho, admitiéndose por tanto cubiertas amansarda-
das. Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningún 
cuerpo de edificación (salvo lo que se establece en el artículo 
5.43 apartado 3 de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U. y lo que 
se expresa a continuación).

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascenso-
res, depósitos y otras instalaciones, que no podrán sobrepasar una 
altura de 4,00 metros sobre la altura de cornisa máxima teórica.

2. Por encima de la altura de cornisa del edificio proyectado, 
se permitirá, además de las construcciones citadas en el apar-
tado anterior, la construcción de antepechos, barandillas y rema-
tes ornamentales que no podrán rebasar en más de 2 metros la 
altura de cornisa del edificio proyectado.

3. Los espacios situados bajo las cubiertas inclinadas, antes 
definidas, podrán ser habitables, contabilizando, a los efectos 
del cómputo de la edificabilidad, independientemente de su uso, 
todo espacio bajo techo cuya altura libre sea igual o superior a 
1,70 m.

7. Semisótanos y sótanos
Se prohíbe la construcción de semisótanos, autorizándose 

los sótanos con las limitaciones que se establecen en las Orde-
nanzas Generales, y en el Capítulo Cuarto del Título Sexto, de las 
Normas Urbanísticas del P.G.O.U.

8. Planta baja
a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no 

podrá situarse, en ningún caso, a menos de 3,50 metros sobre la 
cota de referencia. Ni a más de 4,50 metros en edificios de uso 
dominante residencial.

b) La planta baja tendrá una altura libre mínima de 3 metros 
sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 5.39 de las Normas Urba-
nísticas del P.G.O.U. y lo expresado en el apartado siguiente.

c) No se permite la construcción de entreplantas.
d) Cuando en la planta baja se proyecten únicamente vivien-

das, trasteros y/o elementos comunes, la altura libre mínima 
exigible será de 2,50 metros.

9. La cara superior del forjado de techo de las plantas bajas 
exentas o adosadas a la edificación principal tendrá la misma 
altura libre que la de la planta baja de la edificación principal, 
excepto cuando se trate de cuerpos de edificación de una sola 
planta adosados a lindes, en cuyo caso la altura podrá ser menor 
que la de la planta baja del cuerpo principal. Por encima de su 
forjado de techo tan sólo se admitirán los siguientes elementos:
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a) Los faldones de las cubiertas planas.
b) Los elementos de separación entre terrados con una 

altura máxima de 1,80 metros.
c) Las barandillas de protección.
d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se 

previese un tratamiento ajardinado.
e) Las chimeneas de ventilación o de evacuación de humos, 

calefacción y acondicionamiento de aire con las alturas que en 
orden a su correcto funcionamiento determinen la reglamenta-
ción específica vigente o en su defecto las normas de buena 
práctica de la construcción.

10. Cuerpos y elementos salientes
a) Sobre la alineación exterior no se autorizará ningún 

cuerpo ni elemento saliente.
b) La composición del edificio será libre en cuanto a voladi-

zos, terrazas y cuerpos de la edificación. Para el cómputo de edi-
ficabilidad se estará a lo dispuesto en los arts. 14.1 de las 
presentes Normas Urbanísticas y 5.26 de las Normas Urbanísti-
cas del P.G.O.U.

c) Las terrazas que no estén cubiertas por forjado de techo 
no computarán a efectos de edificabilidad, por aplicación directa 
de la regla de medición de edificabilidad.

CAPÍTULO 3. Zona Residencial Baja Densidad (RBD)
Sección Primera. Ámbito y usos
Artículo 15. Ámbito
La Zona Residencial Baja Densidad está constituida por el 

conjunto de áreas expresamente grafiadas con este título en el 
Plano B.1. Calificación y asignación de destinos urbanísticos del 
terreno.

Artículo 16. Usos
1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial 

plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohíben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:
- Locales comerciales compatibles con la vivienda en su 

categoría c (Tco.1c). Edificios comerciales (Tco.2 y Tco.3).
- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades 

recreativas en todas sus categorías.
b) Industriales y almacenes:
- Edificios, locales e instalaciones industriales (Ind.2 e 

Ind.3).
- Almacenes (Alm), excepto los de categoría Alm.1a y 

Alm.1b.
c) Dotacionales:
- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales 

destinados a Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), e Infraes-
tructuras (Din).

d) Aparcamientos:
- Edificios de uso exclusivo destinados a aparcamientos 

(Par.1d) y aparcamientos vinculados al transporte colectivo de 
viajeros y/o mercancías (Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el 
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean incompati-
bles con el uso dominante residencial asignado a esta zona por 
exigir tipologías especializadas no coherentes con la misma, y 
siempre que no queden situados en áreas sobre las que se esta-
blezcan limitaciones específicas. Expresamente se reconoce la 
compatibilidad del uso Residencial unifamiliar (Run).

4. El régimen de usos que se establece estará sujeto a las 
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las 
mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa 
vigente de protección contra incendios o de Ordenanzas munici-
pales específicas):

a) Par.1.- Aparcamientos de uso privado.
Podrán situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).
- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa conce-

sión administrativa o mera autorización, bajo espacios libres 
públicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocu-
pación máxima del 40% de dicha superficie libre (Par.1c). Se 
admitirá tan sólo en parcelas y/o edificios no protegidos, y no 
podrán tener el carácter de estacionamiento de acceso público.

b) Tco.1
- Uso Comercial compatible con la vivienda.
Tan sólo se admite en edificio independiente, no adosado a 

otras construcciones, de uso exclusivo, aunque podrá compartir 
una misma parcela registral con otras edificaciones destinadas a 
uso residencial.

c) Tho.1.- Hoteles, hostales y pensiones. 
Se admite en edificio de uso exclusivo.
Sección Segunda. Condiciones de la parcela y de la edifica-

ción
Artículo 17.Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirán las siguientes condi-

ciones:
a) La superficie mínima de parcela edificable será de 1.000 

m2 .
b) Al menos uno de sus lindes frontales tendrá, como 

mínimo, 20 metros de longitud.
2. Parámetros de emplazamiento
a) La ocupación máxima de parcela será del 30% de su 

superficie.
b) La distancia mínima de la edificación principal a lindes 

laterales será de 3 metros y la distancia mínima a la alineación 

exterior será de 5 metros. No computará para la medición de 
estas distancias los aleros que tengan longitud de vuelo inferior 
a 40 cm. Podrá adosarse a cualquiera de los lindes y a la alinea-
ción exterior, edificación en una sola planta con destino a garaje, 
comercio, almacén o usos complementarios, debiendo ser la 
altura máxima de 3,50 metros. No podrá ocuparse más del 35% 
de la longitud de la alineación exterior con edificación adosada, 
ni más del 25% de la longitud total de cada uno de los lindes late-
rales.

c) En la parcela podrán construirse un máximo de una 
vivienda por cada 200 m2 de parcela o fracción superior a 150 
m2, sujetas a las condiciones establecidas en esta subzona RBD.

d) Cada vivienda dispondrá de una parcela vinculada de 
superficie mínima de 125 m2 de los que un mínimo de 40 m2 
estarán libres de edificación, constituyendo un área ajardinada. 
Los cerramientos entre estas parcelas privadas podrán ser maci-
zos y tener una altura máxima de 2,00 m., excepto en la alinea-
ción exterior en que se ajustarán a lo previsto en el art.17.3 de las 
presentes Normas Urbanísticas. Quedan exceptuados del cum-
plimiento de las condiciones establecidas en este apartado los 
supuestos en los que se dispongan viviendas independientes en 
la planta superior.

e) La separación mínima entre bloques de viviendas inde-
pendientes será de 5 metros, y la longitud máxima de un bloque 
o hilera de viviendas adosadas no podrá ser superior a 35 m. 
medidos en el eje o directriz principal, debiendo fraccionarse los 
que sean de longitud superior.

3. Los cerramientos de parcela tendrán una altura máxima 
de 2,50 m. Sólo podrán ser macizos hasta 1,00 m. de altura a par-
tir de la cual tendrán un tratamiento diáfano y ajardinado (verjas, 
setos, etc.).

4. Las segregaciones de parcelas sólo se autorizarán con 
estricto cumplimiento de lo preceptuado en el art. 5.4 de las Nor-
mas Urbanísticas del Plan General.

Artículo 18. Condiciones de volumen y forma de los edifi-
cios

1. Se establece un coeficiente de edificabilidad de 0,60 m2t/
m2s. La edificabilidad máxima posible en una parcela será el 
resultado de aplicar este coeficiente a su superficie neta entre 
lindes y alineación exterior. El resultado será el total de metros 
cuadrados de techo construido posibles, sobre rasante, en la 
parcela en cuestión, computando de idéntica forma el espacio 
bajo techo abierto o cerrado y sea cual fuere el uso al que se des-
tine. Las escaleras y cubiertas inclinadas computarán por su 
proyección horizontal, medida planta a planta.

El techo construido necesario, en su caso, para locales técni-
cos y salas de máquinas computará íntegramente a efectos de 
edificabilidad.

2. El número máximo de plantas será de dos sobre rasante, 
con las siguientes alturas de cornisa:

número de plantas altura de cornisa en metros
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

 1 4,00
 2 7,00
3. Por encima de la altura de cornisa máxima del edificio:
a) Se admiten cubiertas inclinadas, con la limitación estable-

cida en el artículo 5.43 de las Normas Urbanísticas del Plan 
General. La cumbrera no podrá situarse a más de 3,50 metros 
sobre la altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitirá, por 
encima de la altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el 
desván. Se admitirá que las piezas del desván ventilen e ilumi-
nen, mediante huecos en los planos de las cubiertas inclinadas o 
mediante claraboya, lucernarios o ventanas basculantes. La 
superficie de estos desvanes sólo computará a efectos de edifi-
cabilidad donde su altura libre sea superior a 1,70 m. La cubierta 
inclinada podrá no ocupar la totalidad de la superficie en planta 
de la edificación, en cuyo caso el resto de superficie se tratará 
como terraza plana, accesible o no.

4. No se permite la construcción de semisótanos.
5. No se permite la construcción de entreplantas.
6. En las manzanas 3, 6 y 8 de esta calificación RBD, tal como 

están numeradas en el Plano B.4 Definición de la ordenación 
pormenorizada, se establecen las  siguientes condiciones de 
acceso:

a) Todas las parcelas situadas en estas manzanas dispon-
drán de acceso rodado y peatonal desde la calle situada entre 
dichas manzanas y las numeradas como 2 y 5.

b) Las condiciones geométricas del acceso rodado regula-
das por la HD-91 o norma que la sustituya permitirán el acceso a 
la dotación de aparcamiento mínima exigible a cada una de las 
parcelas de estas manzanas 3, 6 y 8.

c) El acceso peatonal asegurará el cumplimiento de las nor-
mas sobre accesibilidad, habitabilidad y diseño, protección con-
tra incendios y otras que sean de aplicación.

d) Las parcelas situadas en las manzanas 3, 6 y 8 aludidas 
podrán disponer de fachada únicamente al vial peatonal que dis-
curre junto a la zona verde estructural cuando dispongan de una 
servidumbre de paso de ancho mínimo de 5 metros desde el vial 
de tránsito rodado situado entre las manzanas 2 y 5 y 3, 6 y 8 que 
permita el cumplimiento de las condiciones de las letras a, b y c, 
antes expuestas.

7. La altura total de la edificación medida sobre la rasante 
natural del terreno en parcelas de pendiente superior al 15% no 
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podrá superar los 9 m., siendo para el resto de parcelas de plena 
aplicación lo dispuesto en el art. 5.29 apartados 2 y 3 de las Nor-
mas Urbanísticas del P.G.O.U. En parcelas de pendiente de 
terreno superior al 15%, el cerramiento de las mismas podrá ser 
macizo hasta una altura de 2.00 m. sobre la rasante del viario en 
sus lindes frontales y de esa misma altura sobre la rasante natu-
ral del terreno en los lindes laterales. En estos supuestos, el tra-
tamiento será de fábrica de piedra. Sobre la fábrica maciza podrá 
elevarse cerramiento de 1,5 metros de altura máxima con trata-
miento diáfano y ajardinado, (verja, setos, etc...)

8. En las manzanas 3 y 6, las edificaciones deberán ubicarse 
en la zona de menor cota de la manzana, junto al viario rodado 
de acceso a los correspondientes solares, y dejando los espacios 
libres de las parcelas en las zonas de mayor cota, próximas al 
suelo forestal. En este sentido las edificaciones proyectadas no 
podrán situarse a una distancia inferior a 15 metros de la línea de 
fachada del vial contiguo a la zona verde estructural. Los espa-
cios libres de los solares de estas manzanas 3 y 6 deberán ajardi-
narse con especies vegetales autóctonas, de crecimiento rápido 
y que permitan integrar la zona urbanizada con el entorno natu-
ral próximo. Se conservarán aquellos ejemplares arbóreos y 
arbustivos que no se vean afectados por las obras de urbaniza-
ción o edificación.

Artículo 19. Espacios libres comunes
Podrá utilizarse la parte de parcela no ocupada por las par-

celas mínimas vinculadas a cada vivienda, para establecer zonas 
ajardinadas comunes. El espacio libre común tendrá una forma 
que permita inscribir en ella un círculo de diámetro no inferior a 
12 m. y contará, al menos, con un acceso rodado de ancho no 
inferior a 5 m. que conecte con vía pública.

CAPÍTULO 4. Zona de Hoteles (HOT)
Sección Primera. Ámbito y usos
Artículo 20. Ámbito
La zona de Hoteles está constituida por el conjunto de áreas 

expresamente grafiadas con este título en el Plano B.1. Califica-
ción y asignación de destinos urbanísticos del terreno.

Artículo 21. Usos
1. El uso global o dominante de esta zona es el uso Hotelero 

(Tho).
2. En esta zona de calificación se admiten exclusivamente 

los siguientes usos :
a) Hotelero (Tho) en sus categorías:
- Tho.1: según los grupos (hoteles, hostales y pensiones), 

modalidades y categorías establecidas en el artículo 2 del 
Decreto 153/93 del Gobierno Valenciano, regulador de los esta-
blecimientos hoteleros de la Comunidad Valenciana.

- Tho.2.
b) Terciario Comercial (Tco) en sus categorías Tco.1a y Tco.1b 

siempre que formen parte de la estructura arquitectónica del 
hotel y se constituyan como servicios complementarios del 
mismo.

c) Recreativo (Tre) en sus categorías:  Tre.1, Tre.2, y Tre.3.
d) Dotacional (D) en sus categorías: Del, Dep, Dsc, Dsa, Das 

y Din.5.
e) Aparcamientos (Par) en sus categorías: Par.1a, Par.1b y 

Par.1c
El resto de usos queda expresamente prohibido, salvo aque-

llos que sean estrictamente imprescindibles y vinculados a la 
actividad hotelera. En particular, se prohíbe el uso de aparthote-
les.

Sección Segunda. Condiciones de la parcela y de la edifica-
ción

Artículo 22. Condiciones de la parcela
1. Las parcelas edificables cumplirán las siguientes condi-

ciones:
a) La superficie mínima de parcela será de 4.000 m2.
b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrán, como 

mínimo, 30 metros de longitud.
c) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a) y b) 

aquellas parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes 
laterales con edificaciones que no se encuentren en fuera de 
ordenación sustantivo.

2. Parámetros de emplazamiento
a) La ocupación máxima de parcela será del 35%.
b) La separación de la edificación principal de lindes latera-

les será como mínimo de 0,5 x h siendo h la altura de cornisa, en 
metros, de la edificación principal, con un mínimo de 5 metros. 
Podrán adosarse a los lindes laterales edificaciones auxiliares 
(garajes, almacenes, cuartos de maquinaria, vestuarios, locales 
comerciales, etc.) de una planta de altura máxima.

c) La separación de la edificación principal de la alineación 
exterior será como mínimo de 6 metros. Los cerramientos de las 
parcelas se realizarán con verja o cerramiento diáfano de 2,50 
metros de altura máxima, pudiendo ser macizo hasta una altura 
de 1,00 m.

d) En una longitud máxima de una cuarta parte del total de 
la alineación exterior, podrá construirse edificación de una 
planta adosada a dicha alineación exterior, con destino comer-
cial o usos auxiliares (garaje, cuartos de maquinaria, vestuarios, 
almacén, etc.).

e) En la parte de parcela libre correspondiente al 65% de su 
superficie total, no podrá edificarse ningún cuerpo cerrado, auto-
rizándose únicamente los elementos o instalaciones deportivas 
complementarias de la parcela y de carácter abierto y ligero 
como pérgolas, toldos o umbráculos.

f) Una superficie mínima del 30% de la parcela libre de edifi-
cación tendrá tratamiento ajardinado, pudiendo quedar el resto 
pavimentado u ocupado por piscinas, instalaciones deportivas, 
etc... Los frontones y similares se separarán de lindes laterales y 
exterior una distancia igual a su coronación.

Artículo 23. Condiciones de volumen y forma de los edificios
1. La edificación máxima sobre rasante de una parcela será 

el resultado de multiplicar su superficie neta medida entre las 
alineaciones exteriores y los lindes, por el coeficiente de edifica-
bilidad de 1,48764 m2t/m2s. El resultado será el número de 
metros cuadrados de forjado de techo construibles sobre 
rasante, computado igual si el espacio bajo techo es abierto o 
cerrado y sea cual fuere el uso al que se destine. Las escaleras y 
cubiertas inclinadas computarán por su proyección horizontal 
medida planta a planta.

El techo construido necesario para cuartos de ascensores, 
salas de máquinas etc. computará íntegramente a efectos de 
edificabilidad.

2. El número máximo de plantas sobre rasante será de 6, 
incluida la baja.

3. La máxima altura de cornisa de la edificación se establece 
en función del número de plantas con arreglo a la siguiente fór-
mula:

Hc = 5,00 + 3,30 x Np
Siendo Hc la altura de cornisa máxima expresada en metros, 

y Np el número de plantas a edificar sobre la baja.
De la aplicación de la fórmula se deduce el siguiente cua-

dro:
 número de plantas altura de cornisa en metros
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

 1 5,00
 2 8,30
 3 11,60
 4 14,90
 5 18,20
 6 21,50

4. Tolerancia de alturas
Podrá construirse cualquier número de alturas inferior a la 

máxima establecida de 6 plantas totales sobre rasante.
5. Se permiten cubiertas inclinadas con las limitaciones del 

art. 5.43 de las Normas Urbanísticas del Plan General.
6. Se prohíbe la construcción de semisótanos, autorizán-

dose los sótanos con las limitaciones que se establecen en las 
Ordenanzas Generales de las Normas Urbanísticas del Plan 
General.

7. Planta baja
a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no 

podrá situarse, en ningún caso, a menos de 3,50 metros sobre la 
cota de referencia.

b) La planta baja tendrá una altura libre mínima de 3,50 
metros sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 5.39 de las Nor-
mas Urbanísticas del Plan General.

c) No se permite la construcción de entreplantas.
8. La cara superior del forjado de techo de las plantas bajas 

exentas o adosadas a la edificación principal tendrá la misma 
altura libre que la de la planta baja de la edificación principal. Por 
encima de su forjado de techo tan sólo se admitirán los siguien-
tes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.
b) Los elementos de separación entre terrados con una 

altura máxima de 1,80 metros.
c) Las barandillas de protección.
d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se 

previese un tratamiento ajardinado.
e) Las chimeneas de ventilación o de evacuación de humos, 

calefacción y acondicionamiento de aire con las alturas que en 
orden a su correcto funcionamiento determinen la reglamenta-
ción específica vigente o en su defecto las normas de buena 
práctica de la construcción.

9. Cuerpos y elementos salientes
a) Sobre la alineación exterior no se autorizará ningún 

cuerpo ni elemento saliente.
b) La composición del edificio será libre en cuanto a voladi-

zos, terrazas y cuerpos de la edificación. Para el cómputo de edi-
ficabilidad se estará a lo dispuesto en el art. 5.26 de las Normas 
Urbanísticas del Plan General.

c) Las terrazas que no estén cubiertas por forjado de techo 
no computarán a efectos de edificabilidad, por aplicación directa 
de la regla de medición de edificabilidad.

TÍTULO TERCERO. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN 
PARCIAL

Artículo 24. Estudios de Detalle
La regulación de los Estudios de Detalle será la establecida 

en el art. 2.14 de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U.
Artículo 25. Gestión urbanística
Los terrenos dotacionales de dominio y uso público se 

obtendrán a través de la reparcelación de la unidad de ejecución, 
a promover por el Agente Urbanizador.

Artículo 26. Carácter orientativo de algunas determinacio-
nes del Plan Parcial

El diseño propuesto de aceras, escaleras, secciones viarias y 
rasantes tienen carácter orientativo, de forma que su posible 
alteración no tenga la consideración de modificación de la orde-
nación urbanística.
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ANEXO I
FICHA DE GESTIÓN
FICHA DE GESTIÓN
Actuación Integrada Sector Pontazgo
Situación respecto a la secuencia lógica En el ámbito de la 

Homologación constituido por el Área Norte, se desarrollarán en 
primer lugar, y de forma simultánea, el Sector Pontazgo y la Uni-
dad de Ejecución “Gurugú”. Posteriormente, y en el plazo 
máximo de dos años, deberán desarrollarse las Unidades de 
Ejecución nº 28 y “Termalismo”

Condiciones de conexión.
(fijadas en el apartado C de las Bases de Programación y 

desarrolladas en el apartado 6 de la Memoria justificativa del 
Plan Parcial 1, Obras de conexión al entorno (junto al Hotel Vora-
mar)

2, Encauzamiento de los Barrancos Cantallops y Santa 
Águeda

3, Canon de saneamiento
4, Solución conjunta de evacuación de aguas residuales de 

los Sectores 1, 2 y Pontazgo
Delimitación de  unidades de ejecución UE única
(Plano B.3)
Área de reparto Sector Pontazgo + RP adscrita (Plano B.3)
Aprovechamiento tipo 0,34003 m2t/m2s
(referido a m2t de uso residencial)
Lo que se publica de acuerdo con lo establecido en el artí-

culo 104 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, 
Urbanística Valenciana para su entrada en vigor y ejecutividad y 
general conocimiento.

Benicàssim a 4 de junio de 2008.—LA TENIENTE DE 
ALCALDE, (por delegación según Decreto nº 1595/07), Susana 
Ros Martínez. C-6316

BETXÍ

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesión 
extraordinaria urgente celebrada el día 12 de mayo de 2008, se 
aprobaron inicialmente  las Bases de la convocatoria para la 
cubrir en propiedad una plaza de personal de limpieza, vacante 
en la plantilla de personal funcionario del Ayuntamiento de 
Betxí.

Elevado a definitivo el citado acuerdo, por no haberse pre-
sentado reclamación alguna por parte de la representación sindi-
cal, se procede a la publicación integra de las referidas Bases:

“BASES  QUE   HAN  DE   REGIR  EN  LA  CONVOCATORIA   
PARA CUBRIR EN PROPIEDAD UNA PLAZA DE PERSONAL DE 
LIMPIEZA, VACANTE EN LA PLANTILLA DE PERSONAL FUNCIO-
NARIO DEL AYUNTAMIENTO DE BETXI (CASTELLÓN)

1.- OBJETO DE LA CONVOCATORIA.
1.1. Es objeto de la presente convocatoria,   la realización de 

las pruebas selectivas  para cubrir en propiedad  una plaza de 
limpiadora,  mediante  el sistema de  concurso-oposición,  
vacante en la plantilla de personal funcionario del Ayuntamiento 
de Betxí, incluida en la oferta de empleo público del 2007, encua-
drada en la Escala de Administración Especial, Subescala  Servi-
cios Especiales, Clase Personal de Oficios , Grupo E, según el art. 
25 de la Ley 30/1984, Nivel de complemento de destino 12 y 
demás retribuciones complementarias prevista en el Presu-
puesto General de este Ayuntamiento.

1.2. El número de plazas podrá ampliarse sin necesidad de 
previo anuncio, si con anterioridad al inicio del proceso selectivo 
se produce la ampliación de vacantes, siempre que la Oferta de 
Empleo Público en que se encuentran incluidas haya sido apro-
bada y publicada en la forma debida.

1.3. El horario que deberá realizar el aspirante que obtenga 
la plaza será el legalmente establecido para este Ayuntamiento, 
ajustándose a las necesidades del servicios.

2.- NORMATIVA DE APLICACIÓN.
La realización de las pruebas selectivas se sujetará, en todo 

lo no expresamente previsto en las presentes bases a las normas 
de la Ley 7/1985, de 2 de abril; el R.D. Legislativo 781/1986, de 18 
de abril, y por el R.D. 896/1991, de 7 de junio; y en lo no previsto 
en las mencionadas normas, por el Decreto 33/1999, de 9 de 
marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, y supletoria-
mente por el R.D. 364/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba 
el Reglamento General de Ingreso del Personal al servicio de la 
Administración General del estado y de Provisión de Puestos de 
Trabajo y Promoción Profesional de los Funcionarios Civiles de 
la Administración General del Estado.

3.- REQUISITOS DE LOS ASPIRANTES.
Para ser admitido a la realización de las pruebas selectivas, 

los aspirantes deberán reunir los siguientes requisitos en la 
fecha en que termine el plazo de presentación de instancias:

a) Tener la nacionalidad española o la de una de los restan-
tes miembros de la Unión Europea o de aquellos estados a los 
que sea de aplicación la libre circulación de trabajadores y traba-
jadoras, en los términos previstos en la ley estatal que regula 
esta materia.

b) Tener cumplidos  los 16 años de edad y no exceder de la 
edad máxima de jubilación forzosa en el Régimen General de la 
Seguridad Social.

c) Estar en posesión del titulo de Certificado de Escolaridad 
o equivalente.

d) No padecer enfermedad, ni estar afecto por limitación 
física o psíquica incompatible con el desempeño de las funcio-
nes, o que las imposibilite. 

e) No hallarse inhabilitado o inhabilitada penalmente para el 
ejercicio de las funciones públicas.

4.-  SOLICITUDES.  
4.1. Participantes.
Quienes deseen participar en las correspondientes pruebas 

selectivas deberán solicitarlo mediante el modelo general de ins-
tancia que figura en el Anexo II, dirigida al Sr. Alcalde-Presidente del 
Ayuntamiento, en la Secretaría de este Ayuntamiento (Registro 
General), y deberán adjuntar resguardo justificativo de haber 
pagado los derechos de examen. Si el pago se efectuó mediante 
giro postal o telegráfico se consignará el número de giro. 

Para ser admitidos y tomar parte en las pruebas selectivas, 
además de sus circunstancias personales, los solicitantes debe-
rán manifestar en las instancias que reúnen todos y cada uno de 
los requisitos exigidos, referidos siempre a la fecha de expira-
ción del plazo señalado para la presentación de instancias.

4.2. Plazo.
El plazo de presentación de solicitudes será de veinte días 

naturales contados a partir del día siguiente de la publicación del 
extracto de la convocatoria en el Boletín Oficial del Estado.

4.3. Lugar.
Las solicitudes se presentarán en el Registro General del 

Ayuntamiento, o en la forma que determina el artículo 38.4 de la 
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común.

4.4. Los derechos de examen.
El importe de los derechos de examen y de formación del 

expediente se fija en  12,02 euros, y solo podrá ser devuelto 
cuando el aspirante no fuera admitido a las pruebas, por falta de 
requisitos para participar en las mismas.

5.-  ADMISIÓN DE ASPIRANTES.
Finalizado el plazo de presentación de  instancias, la Alcaldía 

- Presidencia dictará  resolución, en el plazo máximo de un mes, 
declarando aprobadas las listas de aspirantes admitidos y exclui-
dos, que se publicarán en el Boletín Oficial de la Provincia de 
Castellón y en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento, con el 
nombre y apellidos de los admitidos y excluidos y, en su caso, la 
causa de la no admisión. Contra esta resolución cabrá presentar 
reclamación en plazo de diez días.

Si en el plazo de los diez días se formularan reclamaciones, 
serán resueltas en el mismo acto administrativo que aprueba la 
lista definitiva que se publicará, asimismo, en el Boletín Oficial 
de la Provincia de Castellón y en Tablón de Anuncios del Ayunta-
miento. 

Contra las resoluciones aprobatoria de la lista definitiva 
podrán los interesados interponer recurso Contencioso-Admi-
nistrativo, en los términos de la vigente Ley Reguladora de la 
Jurisdicción Contencioso-Administrativa, previo, en su caso, el 
recurso potestativo de reposición previsto en el artículo 116 de la 
Ley 30/1992, según redacción de la Ley 4/1999, de 13 de enero.

 Los errores de hecho podrán subsanarse en cualquier 
momento, de oficio o a petición del particular.

6.- TRIBUNAL CALIFICADOR
6.1. Composición. El Tribunal calificador, estará compuesto 

por los siguientes miembros:
Presidente: Un funcionario de carrera  al servicio del  Ayun-

tamiento designado por la Alcaldía.
Secretario: El Secretario de la Corporación o personal de la 

misma en quien delegue, con voz y voto.
Vocales:
a) Un representante de la Generalitat Valenciana.
b) Dos  funcionarios de carrera al servicio de la Administra-

ción Local, designados por la Alcaldía.
La designación de los miembros del tribunal incluirá la de 

los respectivos suplentes.
6.2. Los vocales que actúen con voz y voto, deberán poseer 

titulación o especialización igual o superior a la exigida en esta 
convocatoria.

6.3. Abstención  y recusación.
Los miembros del tribunal deberán abstenerse de interve-

nir, notificándolo a la autoridad convocante y los aspirantes 
podrán recusarlos cuando concurran las circunstancias previstas 
en los arts. 28 de la vigente Ley de Régimen Jurídico de las Admi-
nistraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común, o cuando hubiesen realizado tareas de preparación de 
aspirantes en los cinco años anteriores a la publicación de la 
convocatoria.

6.4. Constitución y actuación.
El tribunal no podrá constituirse ni actuar sin la presencia de 

la mayoría de  sus miembros, titulares o suplentes indistinta-
mente. Asimismo están facultados para resolver las cuestiones 
que pudieran suscitarse durante la realización de las pruebas, 
para adoptar los acuerdos necesarios que garanticen el debido 
orden en las mismas en todo lo no previsto en estas bases, y 
para la adecuada interpretación de las bases específicas de esta 
convocatoria. Las decisiones se adoptarán por   mayoría de 
votos, pudiendo disponer la incorporación a sus trabajos de ase-
sores  especialistas, para aquellas pruebas que lo requieren, 
limitándose al ejercicio de sus especialidades técnicas en base 
exclusivamente a las cuales colaborarán con el tribunal con voz, 
pero sin voto.



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.20
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 99 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.21
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 100 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.22
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 101 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.23
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 102 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.24
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 103 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.25
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 104 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.26
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 105 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.27
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 106 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.28
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 107 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.29
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 108 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.30
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 109 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.31
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 110 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.32
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 111 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.33
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 112 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.34
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 113 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.35
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 114 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.36
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 115 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.37
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 116 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.38
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 117 de 118



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 54-23/03724AV0000-V2
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-7.39
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 118 de 118


		2023-03-09T15:17:02+0100
	Arco
	BAYONA GIL FRANCISCO JOSE - 34820369W
	Firma de Validación


		2023-03-09T15:23:30+0100
	Arco
	JUNQUERA HERNANDEZ LUIS PEDRO - 29193293Z
	Firma del Tasador


		2023-03-09T14:37:09+0100
	Arco
	VICENTE GARCIA TARIN - NIF:73648607P
	Firma por la delegación


		2023-03-09T13:32:17+0100
	Murcia
	46220504A ANTONIO AMAT (R: A30331144)
	Firma de Empresa




